2. Bauwelse, Stellung der baulichen Anlagen, § 9. 1.1b BBauG
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GEMEINDE BERWANGEN

Bebauungsplan "Forstgifle"

Aufgrund der §§ 8 ff. des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1.I S. 341), der Verordnung fiber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken (Bauqutzungsverurdnung des Bundesministeriums fiir
yazggggsIEEaE,15§hdtebau, Raumordnung vom 26.6.1962, BGBl, I

S 429), des er zwelten Verordnung der Landesregierung zur
Durehfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. 5.208)
End des § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg vom
€5.7.1955 (Ges.Bl. 8. 129) in Verbindung mit § 111 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) hat
gﬁggs;:;iﬁderatidgi Ggmeinde Berwangen die im Inhaltsverzeichnis
2 dhrten gzeichnerischen und schriftl

- okt ey ichen Pestsetzungen als

sehriftliche Festsetzungen:

» Axt und Mag der beulichen Nutzung, § 9. 1. 1a BBauG

1.1 Das Baugebiet wird, wie in den zeichnerisch
: en Festset
?grgag;g%%és ale allgemeines Wohngebiet (WA) auagewza:::gen

L

-

2.1 Im Baugebiet ist die offene Bauweise einzuhalte
n. Soweit
tgnggﬁﬁﬁséchngréschen Festsetzungen dargestellt, sin: Ne-
g und Garagen unmittelbar d rund-
“ stlickegrensze zulEsa%g. e ERCERE e

2.2 Die Errichtunﬁ von Gebdudegruppen ist nicht zullissig (§ 22

_’_ﬁl_ﬂj:zj Bﬂu“ﬂ

Tentehtees Ae——birhnrohdnda wia {
& . n den = | et
M gungen dargestellt, ist VERDInO 3 e a0 SPUAR.

2.4 Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten:

=) StraBenzug A - B
glidliche Seite, 1-geschl. Bauwelee,

b) Stragenzug C - D - F - F - G
nsrdl. u. siidl. Bebauung, 1-gecch. Bauwelise

e¢) StraBensug E - G

Die 4 ndrdl.\ Bauplitze westl. u. Gsetl. des Stralen-
guges l-geach, Bauweise. Die restliche Bebauung des
Strafenzuges ist nordseitig 1-geschossig, Slidseite
(talseitig) 2-geschossig.

d) StraBenzug D - J - 1 -~ A
batl, Seite, l1-geschossig u. 2-gesch. Bauwelse

)( e) Strafenzug H - M

Nord- u. Silidseite des Strafenzuges 2-gesch. Bauwelse.
Jeweils zum Hang (Nordseite) l1-gesch., Talseite (siidseite)

2-geeschofbig.
o S e J - L

beidseitig 1-geschoBige Bauweise. Fine Ausnahme bilden
hier die 2 ersten Bauplitze siidwestlich bei J .
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beldseitig i-gesch. Bauwelse.
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westlich des St ges F-K-L it 1-geschoBige Bauweise X
. vorgesehen, wihrend westl, M - B 1 u. g::nnchn ige Bau- }3

welse lant ist.
Bel Ergzgchnﬂigar Bauweise Hnrdseita-(ﬂlng) 1=gesch. ,

Stidseite (Talseite) 2-geschoBig.
Be e der banlic ; gen, § 9. 1. 1d BBauG

L xelnfhe der Wohngebiude, soweit diese bergseits von
4 ggg strgﬂa eratal&gswerden: dlirfen nicht hther als 1,00 m

ilber Gehwegoberkante liegen, im fibrigen nicht hoher als
0,40 m iUbver Gehwegoberkante.

4. Nebengebdude
: b ;ude (ohne Garage) dlirfen nicht gréfer sein als
4 gg g:?agﬁe dﬁgfen nur ?Egeachnsaig errichtet werden und

einen Eniestock von htichatens 50 cm erhalten.

= Kire
Ghhweg
Fahrbahr

car
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5. Garagen
.1 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhald der {iberbau-
X2 baren Grundstiicksfliche zuliissig (§ 23 Abs. 5 Bau NVO). Sie

sind in der Regel mit dem Nebengebiude gusammen zu erstellen.

% 5.2 Ausnahmsweise kinnen Garagen im Bauwich der Hauptgebiiude
zugelassen werden, falls sie ein Flachdach erhalten.

5,3 Garagen im UntergeschoB sind nur zuldiseig, wenn die Neigung
der Zufahrt nicht mehr als 10 % betridgt.

6. ¥erkehrsfliéchen und deren Hthenlage, 9 § 3 u. 4 BBauG
6.1 Plir die Hthenlage der Verkehrsfléchen gelten die jewelligen
lLéngenschnitte als Festsetzungen,
tung der baulichen en, § 111.1 1BO ¢
7.1 Die Dicher der Wohngebdude sind als Satteldicher st halmdadia mt
einer Dachneigung zwischen 25° und 35° ausszufiihren.
)( 7.2 Zur Eindeckung der Sattldicher darf nur dunkles, nicht

Eiﬁnzandes Materisl verwendet werden. Helle Materialien,
shesondere zement- oder silbergrau sind nicht suldssig.

7.3 Der Kniestock auf 2-geschossigen Wohngebduden darf nicht}
hiher als 0,30 m sein. Bei 1-geschossigen Wohngebduden ist
ein Kniestock bis 0,80 m erlaubt.

7.4 Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig

7.5 Bei stirker geneigtem Gelinde dlirfen die nach den zeichne-
rischen Festsetzungen htchstens 2-geschossig sugelassenen
Wohngeblude bergseits eine Traufhihe bis 3,50 m und talseits

eine Traufhthe bis 5,60 m erhalten.
Ttﬁ'ggggggn;gggg_sinﬂ nur im Bereich der ladengeschifte zuliasig.
8. AuSenanlagen, § 111.1.4 LBO
8.1 Geldndeverhiltniese benachbarter Grundstiicke gind sufein-

ander abzustimmen. Aufschiittungen oder Abgrabungen von mehr
als | m Hbhe gegeniiber der natiirlichen Geldndeoberfliche ,

sind genehmigungspflichtig.

8.2 Einfréediggﬁguﬁi Die Gesamththe der Einfriedigungen an Uf-
en cnen en und Plidtzen und im Bereich des Vorgartens
dlirfen das MaB von 1 m, en Eckplitzen im Bereich des Sicht-
winkels von 0,80 m nicht dberschreiten. _
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