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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.| $.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fas-
sung (BGBI.1 5.132)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBIl. S.617)

AUFHEBUNG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehende planungsrechtiiche und bauordnungsrechtliche Festset-
zungen werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN:
In Ergénzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festge-
setzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

EINGESCHRANKT 1 (§ 1(4)2 BauNVO) - GE/E1

Zuléssig sind kleinere und mittlere Betriebe des Stahi- und Metallwarenge-
werbes und des Maschinenbaus, sowie Betriebsarten, deren Lastigkeits-
grad nicht héher liegt als bei den vorgenannten, jeweils in geschlossenen
Hallen, weiche in der Lage sind, die in der Nachbarschaft geforderten Im-
missionsrichtwerte einzuhalten.

EINGESCHRANKT 2 (§ 1(4)2 BauNVO) - GE/E2

Zulassig sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich sté-
ren.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO), EINGESCHRANKT (§1(4)2 BauNVO)
MI/E

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kbnnen sonstige Gewerbebetriebe zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(2)
BauGB)

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschofRfuRbodenhéhen (EFH) sind Héchstgrenzen.
Es kann bis zu 1,0 m nach unten abgewichen werden.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

FESTSETZUNG H1:

TRAUFHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoflfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschiull der Wand, einzuhalten
auf min. 2/3 jeder Trauflange: max. 4,0 m.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschollfuBbodenh&he bis zum First als Hochst-
grenze: max. 8,0 m.

FESTSETZUNG H2:

TRAUFHOHEN:

Von der im Mittel festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschiull der Wand:

max. 6,7 m auf min. 2/3 jeder Traufliange.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgeflihrten ErdgeschoflfuBbodenhdhe bis zum First als Hochst-
grenze: max. 11,0 m.

FESTSETZUNG H3:

TRAUFHOHEN:

Von der im Mittel festgelegten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschlull der Wand:

max. 8,0 m auf min. 2/3 jeder Trauflénge.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgescholfuRbodenhdhe bis zum First als Hochst-
grenze: max. 10,0 m.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE a1:

Wie offene Bauweise, zuléssig sind Einzel- und Doppelh&duser mit héch-
stens 15 m Lange.

ABWEICHENDE BAUWEISE a2:

Wie offene Bauweise, maximale Geb&udelange: 100 m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)
Als Gebaude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur
auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)

Parkplétze, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten und -
vorflachen diirfen nur wasserdurchléssig befestigt werden, z.B. mit Ra-
sengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen, wassergebun-
denen Decken oder ahnlichem.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstimmige, nicht feuerbrandgefahr-
dete, heimische, standortgeméaRe Laubbaume zu pflanzen.

Flachige Anpflanzungen:

Flachige Anpflanzungen FA1:

Die flachigen Anpflanzungen sind in lebhaftem Wechsel gruppenhaft mit
hochwachsenden, nicht feuerbrandgeféhrdeten, heimischen, standortge-
méalen Laubbdumen zu bepflanzen, davon miissen min. 50 % hoch-
stammige Obstbdume sein. Abstand zwischen den Pflanzgruppen min. 10
m, max. 20 m. Mindestens 1/3 der nicht von B4umen bedeckten Flache ist
mit nicht feuerbrandgefahrdeten, heimischen, standortgerechten Laub-
strauchern zu bepflanzen.

Flachige Anpflanzung FA2:

Die flachigen Anpflanzungen sind in lebhaften Wechsel mit nicht feuer-
brandgefdhrdeten, heimischen, standortgerechten Ufergehéizen zu be-
pflanzen.

Flachige Anpflanzung FA3:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstammige, nicht feuerbrandgefahr-
dete, heimische, standortigeméRe Laubbdume zu pflanzen und dicht mit
nicht feuerbrandgefahrdeten, heimischen, standortgerechten Strauchern zu
unterpflanzen.

Bdume auf den Baugrundstiicken:

Auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme der GE-Gebiete, sind je ange-
fangene 250 m* Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger, nicht
feuerbrandgefahrdeter, heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pfian-
zen. Je Baugrundstiick missen davon min. 50 % hochstammige Obst-
baume sein.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3
m Breite und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsfiachen in
den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO )

DACHER ( § 74(1)1 LBO)

Dachdeckung

a) In den WA- und Mi-Gebieten sind fiir die Deckung der Satteldacher nur
Tonziegel oder ziegel&hnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegel-
roten bis braunen, nicht glénzenden Farbténen zul&ssig.

Ausnahmen von Format und Farbe kénnen zugelassen werden, wenn eine
auf Dauer unaufféllige Wirkung gesichert ist.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig.

b) Im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme von Glasfliichen fiir die Belich-
tung keine glanzenden Materialien zul&ssig. Zuléssig sind nur gedeckte
Farbténe. Sattel- und Walmdécher mit mehr als 15° Dachneigung sind mit
kleinteiligen Formaten in ziegelroten bis braunen Farbténen zu decken.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben in den WA- Und MI-Gebieten:

Die einzelne Dachgaubenlénge darf max.1/4 der Trauflange, die Summe
der Dachgaubenlénge je Traufseite darf max. 1/2 der Traufi&inge betragen.
Dachgauben milssen vom Ortgang min. 1,0 m abgeriickt sein.

Der obere Anschluf der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mufl min. 0,6 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptda-
ches liegen.

FASSADEN ( § 74(1)1 LBO)

Fassaden im WA- und Mi-Gebiet:

Material und Farbgebung:

Fassaden sind zu verputzen oder mit Holzfassaden zu verkleiden. Teilbe-

reiche aus Stein sind zuléssig. Grelle Farbténe, glanzende und lichtrefiek-

tierende Materialien sind nicht zuléssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngehalt dieser

Festsetzungen entsprechen und das Ortsbild nicht stéren. Anlagen zur

Gewinnung von Solarenergie sind nur zuldssig, wenn sie nicht glanzen

oder lichtrefiektieren.

Gliederung:

Strallenseitige Geb&dudefassaden sind spétestens nach 12 m durch Wand-

verspriinge von min. 0,25 m Tiefe oder durch &hnlich wirksame andere

MaBnahmen, z.B. Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen oder be-

wachsene Spaliere, vertikal zu gliedern. Ausnahmen kénnen zugelassen

werden, wenn die Fassade das Orts- und StraRenbild nicht wesentlich ge-

staltet.

Fassaden im Gewerbegebiet:

Farbgebung:

Zulassig sind nur helle Farbténe, reines Weilt und grelle Farbttne sind

nicht zulassig.

Gliederung:

Strallenseitige Fassaden sind so zu gestalten, dal nach spatestens 150

m? Fassadenfléche eine vertikale Fassadengliederung erfolgt, die z.B.

-in Form von min. 2 m breiten Fassadenbegriinungen, oder

-in Form von Geb&udevor- und Riickspriingen oder Erkern, oder

- in Form von Fassadenverspriingen von min. 15 % der Fassadenhéhe er-
folgen kann.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 74(1)3 LBO )

Falls Garagen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen genehmigt
werden, milssen sie von den befestigten Verkehrsfiichen min. 1.5 m seitli-
chen Abstand einhalten. Diese Abstandsflachen sind gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Dies gilt nicht bei angrenzenden Griinflichen, die Bestandteil von Ver-
kehrsflachen sind.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 74(1)3 LBO)

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,3 m Héhe zul&ssig. (Ausgenommen
sind Stitzmauern, die 2/3 der Einschnittshéhe, jedoch max. 1,0 m hoch
sein diirfen.)

Hohere Einfriedigungen sind nur zuléssig, wenn sie min. 1.5 m hinter der
Grenze der Verkehrsflache errichtet werden und durch Biische oder
Hecken verdeckt sind.

Einfriedigungen haben von Feldwegen min. 1,0 m Abstand einzuhalten.

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
AufBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschiufs an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung méglich ist. Ausgenommen davon sind Para-
bolantennen (Schiisselantennen), wenn sie zu ihrer Umgebung farblich kei-
nen Kontrast bilden. Je Gebaude ist nur eine Parabolantenne zulassig.
Wenn der Anschlulb an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
moglich ist, ist je Gebaude nur eine AuBenantennenanlage zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 74(1)5 LBO )
Hinweis: Sollen fiir Neubauten nicht verwendet werden.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2) LBO)
Fir Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze erhéht.

ANLAGEN ZUM SAMMELN UND VERWENDEN VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 74(3) LBO)

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist in Zisternen (min.

6 m* Behalterinhalt) auf den Grundstiicken zu sammeln und fur die Garten-
bewésserung zu verwenden.

(Es wird angeregt, dieses Wasser auch fiir Bereiche im Haushall, bei de-
nen auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann, zu verwenden. Dabei
sind die aligemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME ( § 9(6) BauGR )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill (weitere
Schutzzone) eines Wasserschutzgebietes.

= HINWEIS

1. In der Nordwestecke des Baugebietes (Geléndehthe ca. tiber 220 m i
NN) kann in ungiinstigen Fallen der Wasserdruck auf 1,5 - 2 bar absinken.

2. In Baugruben aufiretendes Sickerwasser oder Schichtgrundwasser ist
moglicherweise starker sulfathaltig. Es sollte entsprechend der Stellung-
nahme des Geologischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg auf Betonag-
gressivitat untersucht werden.

i Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunden hin.
(§ 20 DSchG).

4. Die Dachfidchen auf den Grundstiicken, die direkt an die 6ffentliche Griin-
fiache entlang dem Wassergraben angrenzen, miissen direkt in den Was-
sergraben entwéassert werden.

5. Das Autobahnbetriebsamt Heilbronn weist in seiner Stellungnahme vom
04.09.1997 darauf hin, da® im Plangebiet Immissionen von der BAB A 6
feststellbar sein kénnen. Es werden deshalb passive Larmschutzmafinah-
men empfohien.

6. Gasversorgung: |
Das Bebauungsgebiet wird von der Badenwerk AG mit Erdgas erschlos- f
sen. Damit die fertigen StraRen nicht gleich wieder aufgegraben werden |
missen und um Verkehrsbehinderungen zu vermeiden, werden Gas-
hausanschiuBleitungen bis ca. 1 m auf die Grundstiicke fiir Wohnbebau- I
ung vorgestreckt, soweit diese zum Zeitpunkt der ErschlieSung festliegen,
Diese Leitungen dirfen nicht (berbaut werden und sind von Biumen und [
fest eingebauten Pflanzenkiibein freizuhalten.

7. Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieRung
wird gem. § 37(4) Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg mit Stand vom
01.01.1996 hingewiesen.

Die am /[O- 24 43 srinesena

Satzypg wird nicht beanstandet
(§ auGB),
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Byim

KIRCHARDT-BERWANGEN LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN
ITTLINGER GRABEN

Fiir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flur-
stiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand Mai 1997).
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Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
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06 0% A980,/
Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB amba:rr)ﬂ"ﬁ?gp
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am G, QL7250
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Satzung
- beschlossen gem. § 10 BauGB am 10 24. 499 7
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- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am0:2. A7$
Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB am A7 2. 79%

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes stimmen
mit dem Satzungsbeschluf des /
Gemeipderates der Gemeinde Kirchardt é%

vom .11.1997 iiberein. ﬂlqé
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