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TEXTTEIL:

A. Rechtsgrundlagen .

1. Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i.d.F.d. letzten Anderung

2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) i.d.F.d. letzten Anderung

3. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) }

4. Landesbauordnung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) i.d.F.d. letzten Anderung

5. Gemeindeordnung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) i.d.F.d. letzten Anderung

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Das Baugebiet wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen (siehe Planeintrag) erklart:
Zum Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

Zum eingeschrankten Industriegebiet (Gle) (§ 9 BauNVO)
Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind zuléssig.

Im Gl/e sind folgende Betriebe zulassig:

Betriebe des Eisen-, Blech-, Stahl- und Metallwarengewerbes, sowie des Maschinenbaues, jeweils in geschlossenen Hallen
und Betriebsarten, bei denen der Lastigkeitsgrad nicht hdher liegt als bei den vorgenannten. Desweiteren sind alle Betriebe
nach § 8 BauNVO einschlieBlich § 8(3) BauNVO zulassig.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
1.2.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), siehe Planeintrag

1.2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauVO)
Nebenanlagen, soweit Geb&ude, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Gebaude flr 6ffentliche
Versorgung sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstilicksflache zulassig.

1.2.3 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen (Laubbdume und -
strducher) zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Als Baumarten kénnen z. B. Vogelbeere, Ahorn, Ulme, Akazie und
Obstb&aume bzw. einheimische Laubgehdlze (keine Koniferen) gepflanzt werden. Nicht anwachsende oder abgehende Ge-
hoélze sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen sollen im Pflanzstreifen von ca. 1,50 m Abstand vorgenommen werden. Im Abstand von ca. 10 m sollen
mindestens ein Hochstamm, im Abstand von 30 m sollen Gruppen mit je vier bis sechs Hochstdmmen gepflanzt werden.
Die Zwischenrdume sollen mit Strauchern ausgepflanzt werden.

1.2.4 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Etwa entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan sind Baume als hochwachsende Einzelbdume (Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb) zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Als Baumarten kénnen z. B. Vogelbeere, Ahorn, Ulme,
Akazie und Obstbdume bzw. einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden (keine Koniferen).

1.2.5 Abgrenzung von StraBBenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze auf einer Breite von ca. 35 cm zuldssig (z. B. Hinterbeton, Randsteine und
Rabatten).

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Dachgestaltung im Dorfgebiet (MD)
Die Dachneigung ergibt sich aus dem Planeintrag, Dachaufbauten sind zulassig.

2.2 Geman LBO § 74 Abs. 1 Nr. 1 max. Gebaudehdhe (GH) fir das Gl/e-Gebiet 9,00 m, andere gewerbliche bauliche
Anlagen max. 12,00 m, von der im Mittel gemessenen Gelandeoberflache.

D. Hinweise

3.1 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen entsprechenden oder widerspre-
chenden ortsrechtlichen Regelungen auBer Kraft.

3.2 Die Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabel ist nach den bestehenden Sicherheitsbestimmungen unzuléssig.

3.3 Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen aller iber das Industriegebiet fihrenden Leitungen und den zu errich-
tenden Geb&uden ist entsprechend VDE-Bestimmungen bei gréBtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen, je-
weils ein Mindestabstand von 3 m bei einer DN > 15 Grad, bei solchen mit flachem oder flach geneigtem Dach <= 15 Grad
von 5 m einzuhalten. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur StraBe muss mindestens 7 m und zu sonstigem
Geléande mind. 6 m betragen.

3.4 Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzUglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages

nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenk-
malamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

3.5 Alle hauslichen und betrieblichen Abwasser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten und unterliegen den 6rtli-
chen Satzungen.

3.6 Einfahrten und Eingénge sind so anzulegen, dass kein Wasser vom Grundstiick auf die StraB3e flieBen kann.

3.7 Hinsichtlich einer Wohnbebauung im MD-Gebiet wir darauf hingewiesen, dass vom benachbarten Gle-Gebiet Beein-
tréachtigungen ausgehen kdénnen, die das Wohnen stéren. Daher wird empfohlen zum Schutz gegen solche Einwirkungen
Vorkehrungen durch entsprechende Grundrissgestaltungen, LarmdammungsmaBnahmen (Fensterverglasung) usw. zu
treffen.

3.8 Hinsichtlich des Wasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnung Berwangen (weitere Schutzzone lll, festgestellt
mit Rechtsverordnung des Landratsamt Heilbronn vom 19.12.1985), wird vor allem auf die Einhaltung des § 2 der Rechts-
verordnung hingewiesen.

3.9 Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fliihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen.

Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2(1) BauGB) am 17.03.2014

2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2(1) BauGB) am 27.03.2014

3. Beschluss iiber die friihzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung (§§ 3(1), 4(1) BauGB) am 12.05.2014

4. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB) vom 22.05.2014

5. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4(1) BauGB) vom 19.05.2014

6. Auslegungsbeschluss (§ 3(2) BauGB) am 17.11.2014

7. OrtsUibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3(2) BauGB) am 20.11.2014

8. Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB) vom 01.12.2014 bis 02.01.2015

9. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4(2) BauGB) vom 16.01.2015
bis 16.02.2015

10. Satzungsbeschluss am 16.03.2015
11. Wirksamwerden des Bebauungsplans und Bekanntmachung der Genehmigung (§ 6(5) BauGB) am ..................
Zur Beurkundung

Kirchardt, den ..................

Burgermeister Kreiter

ZEICHENERKLARUNG:

Mal der baulichen Nutzung
(§5(2) Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

DORFGEBIET INDUSTRIEGEBIET (eingeschrankt)
Art des Baugebiet Zahl der Art des Baugebiet
MD Vollgeschosse Glle
Grundfléchenzahl | Geschossflachenzahl Grundflachenzahl
GRZ GFz GRz
Dachform Bauweise Baumassenzahl
Dachneigung max. Gebaudehdhe
0,8 Gescholiflachenzahl GFZ
6 Baumassenzahl BMZ
0,4 Grundflachenzahl GRZ
Il Zahl der Vollgeschosse
max. 9,0 m max. Gebaudehdhe (GH)
Art der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1, 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)
-m Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)
Industriegebiete (eingeschrankt)
(§ 9 BauNVvO)
—@—@— Nutzungsabtrennung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise
-------- Baugrenze
SD,ND Dachform, Satteldach, geneigtes Dach
Neigung sieh Planeinschrieb
<«— Firstausrichtung
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
I:I Strallenverkehrsflachen
E Offentliche Parkflache
Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
O  Elektrizitat
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB)
oberirdische Leitung 20 KV
-e—s-o—o— unterirdische Leitung 20 KV
Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Parkanlage
Verkehrsgriinflache
(@) Sportplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah-
men und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Umgrenzung Anpflanzung
eecceel  yon Bumen
@ Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen
l J Grenze des Geltungsbereichs
PLANMEHRFERTIGUNG
Eberstadt, 05.08.2020 "
A0\ VERMESSUNGSBURO

V Otran
Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

IM WEIDENGRUND
74246 EBERSTADT

\59 BRAUN + NAGEL GmbH

22/2 TEL 07134 - 5103 - 225
FAX: 07134 - 5103 - 226

PLANINFORMATION

GEMEINDE / GEMARKUNG

KIRCHARDT / BERWANGEN

PLAN

BEBAUUNGSPLAN

TITEL

INDUSTRIE BERWANGEN 1. ANDERUNG

DATUM STAND

12.05./17.11.2014/16.03.2015 ENTWURF

MASSSTAB

1:1000

PLANVERFASSER

LANDRATSAMT HEILBRONN
BAUEN, UMWELT UND PLANUNG
LERCHENSTRASSE 40

TEL: 07131 - 994 -420
FAX: 07131 - 994 - 83 - 420
EMAIL: BAUEN-UMWELT-PLANUNG@LANDRATSAMT-HEILBRONN.DE

~
Landratsamt Heilbronn




