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- ~UR DIE EINZELNEN QUARTIERE GELTEN
FOLGENDE FESTSETZUNGEN , ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL
-—
A. RECHTSGRUNDLAGEN C.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7 | PLANUNGSRECHT (§9 BauGB) - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253) - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO) -
/ | - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung ,
// . | (BGBI.1 S.132) 1. DACHER (§ 73(1)1 LBO)
2 4 @ WA | H1 WA | H2 WA | H2 - Landesbauordnung firr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 a) Dachdeckung: | , o
+ + + T ¥ + L - | =+ -+ - WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (GBI. S.770, berichtigt 1984 S.599), zuletzt gedndert am 17.12.1990 Fur die Deckung der Satteldacher sind nur Tonziegel oder ziegelahnliche For-
(GBI. S.426) mate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen, nicht glanzenden
0,4 = 0,3 = 04 < - Farbténen zuléssig.
_ 1 _ - e i o Flache fur den Gemeinbedarf, Kindergarten u.a. § 9(1)5 BauGB b) Dachgauben: , |
O (s.Textteil C.1.3) B. AUFHEBUNGEN Die einzelne Dachggubeniéngg darf max. 1/4 der Trauflange, die Summe der
2 - | af - al - J al > Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher Dachgaubenlangen je Traufseite darf max. 1/3 der Trauflange betragen.
E — , bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen Dachgauben mussen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache Mali der Fenster-
’ H Maximale Gebaudehohe § 16 und werden aufgehoben. héhe, min. jedoch 1,5 m, abgerucki sein.
o SD SD SD (s.Textteil C.1.1.1 - C.1.1.5j § 18 BauNVO Der obere AnschluR der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach mufR
- o o o min. 1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
DN 30-35 DN 30-35 DN 30-35 6. EEETEETIINGER
Firsi maximale Firsth6he G.NN § 16 und In Ergénzung der Planzeichnung samt Zeichenerkldrung wird festgesetzt: 2. FASSADEN (§ 73(1)1 LBO)
| _ § 18 BauNVO 2.1 Material upd Farbgebung: | '

C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Zuléssig sind verputzte Fassaden mit gedeckter, erdiger Farbgebung. Die unter-
| EFH ... maximale ErdgeschoRfufbodenhdhe § 9(2) BauGB geordnete Verwendung von Stein und Holz zur Fassadengestaltung ist zul&ssig.
| A S 2.2 Gliederung:

@ WA | H3 @ WA H4 | @ WA HS | ?I'I E,;ESB?SUEDTEZ%%ZE&@ PRI R Fassaden sind spéatestens alle 7,5 m durch Erker oder Wandversprange von
— - — 0,4 Grundflachenzahl - max. § 19 BauNVO Traufhéhen: min. 0,5 m Tiefe zu gliedern.
) ) _ Von der im Mittel gemessenen festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
0,3 G é . - W - punkt von Wand mit Dachhaut max.6,5 m auf min. 2/3 jeder Trauflange. 3. ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO) _ _ :
—— = E m— - 1 | al, a2 Abweichende Bauweisen § 22(4) BauNVO Firsththen: AuBenantennen sind unzuléssig, soweit der Anschiult an eine Gemeinschafts-
- 1a1 - a2 - | a1l | (s. Textteil C.1.2) Vom ErdgeschoBfuBboden bis zum First max.10,5 m. antenne / Verkabelung méglichist. o
| - { | | Ausgenommen davon sind Parabolspiegel-Antennen, wenn sie zu ihrer Um-
| 12 FESTSETZUNG H 2: gebung farblich keinen Kontrast bilden.
SD SD SD 900 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5) BauNVO Traufhdhen: Wepn Fier {RnschluB an eine Gemeinschaftsantenne / Ver!ﬁabelung nicht moéglich
DN 30-35° DN 30-35° DN 16° Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geléndeoberfléche bis zum Schnitt- istust e Emzeihaus. Doppeilians ader FHausgruppe nur eine Ausenanienner-
: § . punkt von Wand mit Dachhaut max.4,0 m auf min. 2/3 jeder Traufl&nge. anlage zulassig.
i 3 £3(2) BauRNO TRELE e 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 73(1)4 LBO)
| _ Vom Erdgeschoflfuboden bis zum First max.8,0 m. Sind fir Neibaiten hicht 2ui8ssig
Stellung de: baulichen Anlagen: § 9(1)2 BauGB 13 FESTSETZUNG H 3:
<€ > Gebaudelangsrichtung der Haupt- Traufhdhen: 5. UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 73(1)5 LBO)
_ s gebaude Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Gelédnde am bergseitigen Haus- Falls Garagen auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen genehmigt
® Kmdergarten H1 S grund bis zum Schnittpunkt von bergseitiger Wand mit Dachhaut : werden, missen sie von den befestigten Verkehrsflachen min. 1,0 m seitlichen
und anderes max. 3,8 m auf min. 2/3 der Trauflange Apstand einhalten. |
s Textteil C1.3 Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung § 9(1)11 BauGB bei Z =1l max. 6,3 m auf min. 2/3 der Trauflange, Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
: a und AnschiuR: von dem im Mittel gemessenen festgelegten Geldnde am talseitigen Hausgrund Dies gilt nicht bei angrenzenden Grinflachen, die Bestandteil von Verkehrs-
bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut flachen sind.
n 4 ] Fahrbahn max. 6,3 m auf min. 2/3 der Trauflange.
0,4 Firsthéhen: 6. EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN STRASSEN
_ Gehweg / FuRweg Vom (gegebenenfalls bergseitigen) ErdgescholRfulboden bis zum First (§ 73(1)5 LBO)
= max.8,0 m. Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,1 m H6he zuldssig. Ausgenommen sind
gemischte Nutzung Stutzmauern nach C.1.7, die 2/3 der EinschnittshOhe, jedoch max. 1,0 m hoch
1.4 FESTSETZUNG H 4: sein dirfen.
Parkplatz Traufhdhen: Hohere Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn sie min. 1,5 m hinter der
Von dem im Mittel gemessenen Geldnde am jeweiligen Hausgrund bis zum StraRengrenze errichtet werden und durch Busche oder Hecken verdeckt sind.
Grunflache Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut max.7,0 m auf min. 2/3 jeder Trauflange.
Firsthéhen:
Feldweg Vom (gegebenenfalls bergseitigen) ErdgeschoRfuboden bis zum First : D. HINWEISE
max.10,5 m.
Ein- und Ausfahrtsverbot 1. WASSERDRUCK
1.5 FESTSETZUNGH &: Wegen des geringen Wasserdruckes empfiehlt sich fir Gebaude oberhalb der
VB 23902 Traufh6hen: Geléndehshe von 250 m (i.NN die Verwendung von Spulk&sten und nicht von
72% Hohenlage der Verkehrsflache § 9(2) BauGB Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Geldnde am bergseitigen Haus- Druckspulern.
H 23909—* grund bis zum Schnittpunkt von bergseitiger Wand mit Dachhaut :
max. 5,5 m auf min. 2/3 der Trauflange, 2. BAUEN IM BEREICH DER 110 kV-FREILEITUNG
O Versorgungsflache: Trafostation § 9(1)12 BauGB bei Z=11 max. 6,3 m auf min. 2/3 der Trauflange, 2.1 Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung gelten fur bauliche Anla-
| von dem im Mittel gemessenen festgelegten Gelédnde am talseitigen Hausgrund gen eingeschrénkte Bauhdhen. Es kdnnen nur solche Gebaude mit Dachein-
+ T + - bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut: deckung nach DIN 4102, Teil 7, errichtet werden, bei denen die Mindestabstan-
Versorgungsflache: Standort Leitungsmast max. 6,3 m auf min. 2/3 der Trauflange. de nach DIN VDE 0210 bei Dachneigung >15° von 3 m und Flachdach oder
flachgeneigtem Dach <15° von 5 m zu den bei grétem Durchhang ruhenden
2. ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO) und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten sind.
~-0—0—0- Versorgungsieitung § 9(1)13 BauGB Abweichende Bauweise 1 (a1): 2.2 Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstick vom Freileitungsschutzstreifen
Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit héchstens bertihrt wird, ist die Badenwerk AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
15 m Lange. In den Schnitten der Antragspléne ist die Bauwerkshohe, bezogen auf m G.NN
Flache fur die Abfalientsorgung: § 9(1)14 BauGB Abweichende Bauweise 2 (a2): anzugeben.
Containerstandort Zuldssig sind Geb&ude als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit 2.3 Der Bereich des Mastes Nr. 1230/059 ist, bezogen auf dessen Eckstiele, im
| héchstens 25 m Lange. Abstand von 6 m von Hochbauten aller Art und von unterirdischen leitfahigen
| Systemen freizuhalten.
| Offeritliche Grunfléche: § 9(1)15 BauGB 3. FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9(1)5 BauGB) 2.4 Bei den im Freileitungsschutzstreifen zu pflanzenden Baum- und Strauchge-
Kinderspielplatz Zulassig sind ein Kindergarten und multifunktionale R&dume fur &ffentliche, kultu- hélzen sind nur solche kleinkronigen Arten vorzusehen, die spater wegen des
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke samt einer zweckentsprechenden einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 2,5 m keine Ruck-
Wohnung. schnitte erfordemn.
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, § 9(1)20 BauGB 2.5 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Freileitungs-Schutzstreifen mis-
zJr Pflege und zur Entwicklung 4. OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9(1)20 BauGB) sen Erschwernisse in Kauf genommen werden. Um vor Baubeginn im Sinne der
von Natu: und Landschaft 4 1 Parkplatze, separat gefiihrte 6ffentliche FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten Unfallverhiitung und der Betriebssicherheit der Leitung unterweisen zu kénnen.
(s.Textteil C.1.5) sowie Garagenzufahrten und -vorfldchen dirfen nur wasserdurchidssig befestigt hat sich der Architekt oder verantwortliche Bauleiter rechtzeitig an die Baden-
-+ + + ! werden, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen, kleinformatigen Pflasterun- werk AG, Betriebsleitung Hochst- und Hochspannungsnetz, Netzbetriebsstelle
gen mit wasserdurchlédssigen Fugen, wassergebundenen Decken o.a. Huffenhardt, Tel. 06268-276 zu wenden. An der Baustelle wird dann festgelegt,
Anpfianzung Einzelbaum § 9(1)25a BauGB 4.2 Tiefgaragen mussen mit min. 0,6 m Erde Gberdeckt und begriunt werden. welche Baumaschinen und sonstige Bauhilfsmittel aufgrund des zu den ruhen-
(s.Textteil C.1.6.1, Hinweis: auch C.1.6.2) | den ausgeschwungenen Leiterseilen einzuhaltenden Schutzabstandes nach DIN
3% 5. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON VDE 0105 eingesetzt werden kénnen.
o P NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)
NN\ = Flachige Anpflanzung § 9(1)25a BauGB Die Flachen sind zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes i.S. von
_ o P 03 (s.Textteil C.1.6.3) Streuobstwiesen auszuformen. (siehe C.1.6.2)
' S =
7 S - 6. ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)
= 7 — Flachen zur Herstellung des § 9(1)26 BauGB Hinweis: s:eh_e D.2.4, Anpflanzungen im Schutzbereich der 110 kV-Freileitung.
Y == = o StraRenkarpers: 6.1 Englbéume. | ' e
] - AT -. Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende, heimische, standorigemalie
- 7 - e = Laubb&ume zu pflanzen. )
e e :V SE';X;V— Abgrabung 6.2 Baume auf den Grundsticken: ) '
fff:.-- =R _V \L M \L Aufscniittung Auf ]edgm Bgu‘gmndstuCk ist je angefangene 300 gm Grundstucksﬂégheﬂmmde— GEMEINDE KIRCHARDT, ORTSTEIL BOCKSCHAFT, LKR HEILBRONN
- o = = stens ein heimischer, standortgem&Rer Laubbaum zu pflanzen. Dabei mussen
— 2 je Grundstiick mindestens die Hélfte der Baume Obstb&ume sein. Diese Fest-
> " Grenze des raumlichen Geltungs- § 9(7) BauGB setzung gilt unbeschadet der Festsetzungen nach 6.1 und 6.3. B E B A U U N G S P L A N
B = N L + bereiches des Bebauungsplanes 6.3 Fléchige Anpflanzungen: F U C H S L O C H I I
bl = g e Die flachigen Anpflanzungen sind im Sinne von Streuobstwiesen analog der
?if — s Planzeichnung mit hochwachsenden, heimischen, standortgemalen Obst-
= | PR bdumen zu bepflanzen. Dabei ist je angefangene 75 gm Pflanzflache min.ein
- e BAUORDNUNGSRECHT (§73(1)1 LBO) Obstbaum zu pflanzen.
e 5 7. ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE STUTZ- Fir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flurstiicks-
z f _ e e SD Satteidach BAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB) ‘ o i grenzen und -bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (Stand Januar 1991).
. | = Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stutzbau-
eeat | Wt 249, g DN Dachneigung werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite
R =" und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die <’
T4 —— , o b - Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken allgem.zuldssig, ebenso die zur MOSER N o=
P ,.’-V’/k’ H Dominierende Firstrichtung der Hauptgebaude Bewaltigung der Hoéhenunterschiede zu den StraBen notwendigen Béschungen. Ingenieurburo fur Vermessung W B/~ :‘g
~Z ——e und Bauleitplanung A Leas Y
- \ — 74076 Heilbronn, Paulinenstr. 23 22.07.1993  ~_ . /7ATEL/
z I "131e ﬂﬁ* — Tel 07131/ 10061 Fax 164672 Dipl.Ing.(FH) Walter Mosé:' =~
it -
- | o ' 2 ' . 5 = S0 Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen
FLACHEN- || y: H _, ¢ ~ ~ .26 .2¢2 L2532 e o + gem. § 2(1) BauGB amAqﬂ%’{gge’
| AUSGLEICH O\ A ~ o | e , o -~ .- - PIASA—< - - Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung
| - \g . | V% _ _ _— e ' ' N e des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB amd0.09.4993
FU : - ~ -
~o-LUOWEG Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB amllo. 0¥ AGSF
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