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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147) geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fur den Bebauungsplan ,Ob dem Herrenberg / Kalkofen®,
rechtskraftig seit dem 11.11.1970.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
In Ergéanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (8§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschoR3fullbodenhdhen (EFH) sind Ho6chstgrenzen.
GEBAUDEHOHEN (8 16 und § 18 BauNVO)

Traufhéhe TH:

Von der maximal zuldssigen Erdgeschof3ful3bodenhdhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand des Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Ab-
schluss der Wand als Hochstgrenze, einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange:
siehe Planeinschrieb.

Firsthohe FH

Von der maximal zulassigen Erdgeschofl3fuRbodenhéhe bis zum First als H6chst-
grenze:

siehe Planeinschrieb

ABWEICHENDE BAUWEISEN (8 9(1)2 BauGB i.V.m. 8§ 22(4) BauNVO)
Abweichende Bauweise a:

Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit hochstens 15,0
m Lange.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9(1) 6 BauGB)

Je Einzelwohnhaus sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Je Doppelwohnhaushélfte ist max. 1 Wohnung zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE (8§ 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen von der StraRe einen Mindestab-
stand von 1,5 m haben.
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5.1

5.2

5.3

5.4

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) 20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverklei-
dungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in das
Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze sind so anzulegen und zu befestigen, dass Niederschlagswasser ver-
sickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengit-
tersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o. &. zu
erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aul3enbeleuchtung ist auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

Vorgezogene MalRBhahme (CEF)

Vorsorglich sind noch vor der Rodung der Gehélze und dem Abriss der Scheunen,
Schuppen und Stélle, vier Nistkasten fur Hohlenbriter (2 x Fluglochweite 32 mm
sowie 2 x Fluglochweite 45 mm, jeweils mit Marderschutz) sowie in den umliegen-
den Siedlungsflachen vier Nistk&sten fur Halbhohlen- und Nischenbriter aufzu-
hangen.

Vor dem Abriss des Stalls sind in oder an den Pferdestéllen des landwirtschaftli-
chen Hofs Hatzenbrunnenweg 3, unweit nordlich des Geltungsbereichs, an geeig-
neten Stellen insgesamt acht Nisthilfen fur Schwalben (Schwegler Rauchschwal-
bennest oder vergleichbar) aufzuhangen.

Die Kasten und Nisthilfen sind fir mindestens 25 Jahre zu unterhalten, die Nist-
kéasten jahrlich zu reinigen. Beschadigte oder verloren gegangene Nisthilfen sind
zeitnah zu ersetzen.

Die Aufhangepunkte der Nisthilfen sind in einen Plan einzutragen, der der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) vorzulegen ist. Die Belegung ist im ersten, dritten und
funften Jahr nach der Aufhangung zu dokumentieren und die Ergebnisse sind un-
aufgefordert der UNB vorzulegen.

Die MalRnahmen sind Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem
Landratsamt und der Gemeinde rechtlich zu sichern.

LEITUNGSRECHT (8 9(1)21 BauGB)

Die mit dem Leitungsrecht belastete Flache ist zugunsten der Gemeinde zur Fih-
rung von Abwasserkanalen und zugunsten der Netze BW GmbH fiir den Betrieb
und die Unterhaltung von 0,4 kV-Erdkabelleitungen festgesetzt.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE (8§ 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stlitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und
max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zul&ssig.

ANPFLANZUNGEN (8 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstdmmige, heimische, standortgemaéaliie
Laubbaume mit einem Stammumfang von min. 10/12 cm zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.
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HINWEISE

Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht von moglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Grundwasser

Malinahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbe-
horde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Untere Wasserbehérde zu benach-
richtigen (8 43 Abs. 6 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzulassig.

Niedrigenergiebauweise
Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die geplan-
ten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufihren.

Baufeldvorbereitung

Die Gehdlze und sonstige Vegetation in den Bau- u. ErschlieRungsflachen sind
vor Beginn der BaumalRhahmen im Zeitraum von Oktober bis Februar zu roden
und zu raumen. Die Bauflachen sind dabei moglichst kurz zu mahen.

Ein erneuter Aufwuchs von Vegetation bis zum Baubeginn ist durch regelméaRige
Mahd (alle zwei Wochen) zu verhindern, um zu vermeiden, dass Bodenbriter Nes-
ter anlegen.

Der Abriss von Scheune, Stall und Hutten ist ebenfalls im Winterhalbjahr vorzu-
nehmen. Andernfalls sind die betroffenen Gebaude bzw. Gebaudeteile vor Beginn
der Baumal3nahme von einem Fachkundigen auf Vogelbruten zu untersuchen.
Dies gilt auch fir Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden. Wer-
den Vogelbruten festgestellt, ist mit den Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel
abzuwarten.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten ab-
zuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (s. § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach 8 1 BBodSchG gewahrleisten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flr Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden in der Westhélfte
des Plangebiets von Holozadnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerflllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Vogelschutzmal3ihahmen

Bei den entstehenden Gebauden, die an den AulRenbereich grenzen, ist ein er-
hohtes Kaollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel
oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden tber eine Ecke geplant wer-
den. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Ne-
ben dem Verzicht auf Glasfronten existieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden
fur Vogel wahrnehmbar gemacht werden konnen.

Informationen hierzu sind zu finden unter: https://vogelglas.vogelwarte.ch/as-
sets/files/broschueren/voegel glas_licht 2012.pdf

Die Erforderlichkeit von Vogelschutzglas ist bei den Einzelbaugenehmigungen zu
Uberprufen.

Hochwasserrisiko

Was die hochwasserangepasste Ausfilhrung des Bauvorhabens betrifft, ergeben
sich weitere Anforderungen durch das WHG § 78b. Da die geplante Baumalf3-
nahme nach Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen in einem sog. ,Risikoge-
biet“ (Definition gem. WHG § 78b Satz 1) liegt, sollen diese nur in einer dem jewei-
ligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Die Ermittlung
des Risikogebiets erfolgte anhand der Betrachtung fiir den Lastfall HQextrem.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), mehrfach gedndert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

AUFHEBUNG
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 74 LBO)
In Ergéanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

DACHER und FASSADEN (8 74(1)1 LBO)
Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind aul3er fur An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.

GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgarten (Grundsticksflache zwischen den o6ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
chen und den tberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetations-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung der Vorgarten als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist unzulassig. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glas-
steinen oder sonstigen Materialschuttungen ist unzulassig.

Die Ubrigen Grundstticksflachen, die weder fir die Bebauung noch fir die Anlage
von Stellplatzen bendtigt werden, missen zu mindestens 50 % mit offenem oder
bewachsenen Boden als Griunflachen angelegt und unterhalten werden.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 74(1)3LBO)

Tote Einfriedigungen an der Grenze der Verkehrsflache sind nur bis zu einer ma-
ximalen HOhe von 1,2 m zulassig. Héhere tote Einfriedigungen sind nur zulassig,
wenn sie min. 1,5 m hinter der Grenze der Verkehrsflache errichtet werden und
durch Busche oder Hecken verdeckt sind.

Lebende Einfriedigungen an der Grenze der Verkehrsflache sind nur bis zu einer
maximalen Hohe von 1,8 m zulassig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miussen Einfriedigungen wie Zaune und Sicht-
schutzwande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedigung
und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (8 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (8 37(1) und § 74(2)2 LBO)

Fur Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellpléatze erhoht.
Hierbei werden Stellplatze, die nur durch Uberfahrt eines anderen Stellplatzes
angefahren werden kdnnen (sogenannte ,gefangene” Stellplatze), nicht ange-
rechnet.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse nach

§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensfihrung nach

§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer
Umweltprufung nach 8 2 (4) BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-
en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung aulRern kann gem. § 13 a (3) BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung von
Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom 27.12.2021

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB

Ausfertigung: Kirchardt, den ..............

Bilrgermeister Kreiter

Ortstibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB

Zur Urkunde: Kirchardt, den ...............

BlUrgermeister Kreiter

am 23.07.2018
am 23.07.2018

am 19.09.2019

am 19.09.2019

am 17.12.2021

am 06.12.2021

am 16.12.2021
bis 26.01.2022

am 21.02.2022
am 21.02.2022

am 03.03.2022
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