Textteil und Erlass von &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
A. Rechtsgrundiagen

1. Baugesstzbuch (BauGB) | d. F. vom 27.08.1687

2. Baunutzungsverordnung (BauNviO) i d F. der Belanntmachung vom 23.01 1880
3. Planzeichenvarordnung (PlanzV 90) L d F. vom 18 121990

4, Landesbavomdnung (LBO) L d F, vom 08.08, 1885

8. Authebung

Alle bishengen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbersiches dieses
Bebauungsplanes werden aufgehoben

C. Textliche Festsetzungen

In Erganzung zu den Planzeiches und Eintragungen wird festgesatzt:

I. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Mafl der baulichen Nutzung

(§9(1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 u. 4 BauhvO)

Innerhalb der ausgewiesenan Baugrenze sind Gebdude bis zu einer Grundfiache von 300 m® und bis zu slner
maximalen Hohe von 4 50 m 0ber Gelande zulissig,

2. Uberbaubare Grundstiicisfiiche
(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 (1) BauNvO)
Baugrenze. siehe Plandarstelung

1. Steliplitre
(§ (1) 4 BauGB, § 12 (8) BauNYO, § 21a BauhVO)
Stelipiatze sind nur aul den dafOr vorgessehenen Flachen zulissig.
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4. Flachen fur den Gemelnbedarf sowle fir Sport- und Spielaniagen
(§9 (1) 5 BauGB)
Innerhalb der ausgewliesenen Fiache sind sozialen und sportiichen Zwecken dienande Einrichiungen zulbssig.

5.0Mentliche Granfiliche
(§9 (1) 15 BauGB)
Gewassamandsirelfen siehe Plandarstsiung

. MaBnahme zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 8 (1) 20 BauGB)
Es ist eine insektenfreundiche Aullenbeleuchlung zu verwenden.

7. Pllanzgebot

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Einzelbiiume (PG 1)

An den mit PG 1 gekennzelchneten Standonen sind hochstdmmige, standorntgenechie, heimische Laubbaume 2u

phanzen und daverhaft zu erhalien, Von den im Plan ausgewiesenen Standorten kann bis zu 2,50 m abgewichen wendan

Flichiges Pflanzgebot (PG 2)

Auf det mil PG 2 gekennzeichneten Flache sind Kietterpflanzen zur Eingronung der Einfredigung zu planzen und daverhaft zu erhalen,
Dachbegrilnung

Dachfiachen sind extensly zu begronen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachneigung

Zulassig sind Dacher bis zu einer Dachneigung von maximal 38°

Fassade

Zulassig sind ausschlislich nich! glanzende Materialien in gedeckter Farbgebung, insbesondere Holzfassaden

Einfriadigungen
Zwischan dam ostlichen angrenzenden Biotop und der Gemeinbedarfsfiache ist ein Zaun zu emichien.

2. Anlagen zur Niederschiagswasserbeseltigung
(§ 74 (1)1 LBO)
Niederschlagswasser, welchas im Plangebiet anfalit, st in den Vorfluter Birken bach abrulaten.

Il. Hinweise

Grundwassemschutz

Malnahmen, bei denan aufgrund der Tisfe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwassadralisgungen perachnet
werden muss, sind der unteren VWassarbehorde rechtzeitig vor Ausilhrung arzuzmigen.

Wird im Zuge von BaumaGnahmen unerwartet Grundwassser arschiossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschiisliung
getlhrt haben, unverziglich sinzustellen und das Landratsamt als unters \Wasserbahorde zu benachrichigen (§ 37 (4) WG3).
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfidchangewisesr ist unzuliissig.
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