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TEXTTEIL

A. RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI.| S.132)
- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(GBI. S.770, berichtigt 1984 S.599), zuletzt gedndert am 17.12.1990
(GBIl. $.426)

B. AUFHEBUNGEN ’
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere flir den Bebauungsplan "Hinter den Dorfgérten”, rechts-
kraftig seit dem 10.09.1965, und den Bebauungsplan "Hinter den Dorfgérten
1.Anderung"”, rechtskréftig seit dem 21.04.1978.

C. FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung samt Zeichenerklarung wird festgesetzt:

C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ ¢ BauGB)

1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)
Die Zahl der Voligeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise um ein
VoligeschoR Uberschritten werden, wenn die zulassige Geschofiflache nicht
uberschritten wird.
Voraussetzungen hierfur sind:
1. daR es sich bei dem tiberschreitenden Vollgescholl um ein Dachgeschol
handelt, das gem. § 2(5) LBO nur deshalb als Vollgeschol z&hlt, weil sich Gber
ihm ein sogenanntes "oberstes Geschol" befindet.
2. daR die festgesetzten Geb&udehdhen nicht Uiberschritten werden.

2. GEBAUDEHOHEN IN DER FLACHE FUR GEMEINBEDARF 1
(§ 16 und § 18 BauNVO)
Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geléandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschilu® der Wand:

maximal 10,0 m.

3. ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

3.1 ABWEICHENDE BAUWEISE a1:
Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser mit max.
20 m Gebé&udelénge.

3.2 ABWEICHENDE BAUWEISE az2:
Wie offene Bauweise, maximale Geb&udelange 20 m.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
in den Allgeimeinen Wohngebigten sind der Nutzung des Grundstickes dienen-
de untergeordnete Nebengebadude bis max. 40 gm Grundflache auf den riick-
wartigen, nicht iberbaubaren Grundsticksflachen hinter den Wohngeb&uden
(von den ErschlieBungsstrallen aus gesehen) ausnahmsweise zulassig.

5.1 FLACHE FUR GEMEINBEDARF 1 (§ 9(1)5 BauGB)
Zulassig sind Verwaltungsgeb&dude, Schule, Sport- u. Festhalle, Hallenbad,
Kindergarten, Bauhof, u.a. diesen Zwecken entsprechende Geb&ude und
Anlagen.

5.2 FLACHE FUR GEMEINBEDARF 2 (§ 9(1)5 BauGB)
Zulassig sind Evangelisches Gemeindehaus, Pfarrhaus u.a. kirchlichen
Zwecken entsprechende Gebaude und Anlagen.

6. UBERDACHTE STELLPLATZE (§ 9(1)4 BauGB)
Uberdachte Stellpldtze miissen von den StraRen min. 3,0 m abgertckt sein.

C.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO) -

1. DACHER (§ 73(1)1 LBO)
a) Dachdeckung:
Fir die Deckung der Satteldacher sind nur Tonziegel oder ziegelahnliche
Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen, nicht glanzen-
den Farbténen zulassig.
b) Dachgauben:
Die einzelne Dachgaubenlange darf max. 1/4 der Trauflange, die Summe der
Dachgaubenléngen je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betragen.
Dachgauben miissen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache MaR der Fenster-
héhe, min. jedoch 1,5 m, abgeriickt sein.
Der obere AnschluR der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muR
min. 1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

2. TRAUFHOHEN (§ 73(1)7 LBO)
2.1 Von der im Mittel gemessenen festgelegten Gelédndeoberfldche bis zum Schnitt-
punkt von Wand mit Dachhaut:
bei Z = | max. 3,5 m auf min. 2/3 jeder Trauflange
bei Z =11.3 max. 6,2 m auf min. 2/3 jeder Trauflange
Nebengebdude gem. C.1.3 max. 2,5 m

2.2 Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Geldnde am bergseitigen Haus-
grund bis zum Schnittpunkt von bergseitiger Wand mit Dachhaut
bei Z= 1.1 max. 3,5 m auf min. 2/3 der Trauflange
bei Z =11.2 max. 5,0 m auf min. 2/3 der Trauflange

Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Geldnde am talseitigen Hausgrund
bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut

bei Z=1l.1 max. 6,2 m auf min. 2/3 der Trauflange

bei Z=11.2 max. 7,0 m auf min. 2/3 der Trauflange

D. HINWEISE

1. Bei einer Erweiterung des Friedhofes sind die §§ 2 bis 4 Bestattungsgesetz zu
beachten.

2. 20 kV-Freileitung des Badenwerkes: |
Zwischen den Leiterseilen der Freileitung und zu errichtenden Geb&uden ist bei
gréRtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen fur Gebdude mit r
Dachneigungen gréRer 15° jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m und bei '
Dachneigungen kleiner/gleich 15° ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Der Abstand vom unteren Leiterseil bis zur Stralle mu3 mind. 7,0 m und bis
zum sonstigen Geldnde mind. 6,0 m betragen.

3. Baugrundbeschaffenheit:
Das Geologische Landesamt hat in seinem Schreiben vom 25.08.1993 auf
machtige Auffillungen nérdlich des Friedhofes hingewiesen, da hier LOR-
lehm fiir eine Ziegelei abgebaut wurde.
Leichter und schwerer Fels der Bodenklassen 6 und 7 wird nur in tiefen Bau-
gruben des siidostlichen Plangebietes angeschnitten. Im Bereich der ehe-
maligen Lehmgrube werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ange-
raten.
Fur BaumaRnahmen mit tieferem Eingriff in den Untergrund sind hydrogeo-
logische Voruntersuchungen erforderlich.

4. Auf die Meldepfliicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).

ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHT (§9 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet
H 10,0 Maximale Gebadudehbdhe

(s.Textteil C.1.2)

Il Zahl der Vollgeschosse - max.

0.4 Grundflachenzahl - max.

al,a2 Abweichende Bauweisen
(s.Textteil C.1.3.1u. C.1.3.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellung der baulichen Anlagen:
Gebé&udelangsrichtung der Haupt-
gebéude

0900
o= Baugrenze
€ >

Flache fur den Gemeinbedarf 1
(s.Textteil C.1.5.1)

Flache fur den Gemeinbedarf 2
(s.Textteil C.1.5.2)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung:
und Anschluf}:
Parkplatz

Grunflache

Ein- und Ausfahrtsverbot

Versorgungsleitung:

T N 20 kV-Kabel

20 kV-Freileitung

Offentliche Griinflache: Friedhof

Grenze des rdumlichen Geltungs-
- e bereiches des Bebauungsplanes

BAUORDNUNGSRECHT (§73(1)1 LBO)

SD Satteldach

DN Dachneigung

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 16 und

§ 18 BauNVO

§ 16 und
§ 20(1) BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 22(4) BauNVO

§ 16(5) BauNVO

§ 23(3) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB

§ 9(1)5 BauGB

—

§ 9(1)5 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)13 BauGB

§ 9(1)15 BauGB

§ 9(7) BauGB

<> Dominierende Firstrichtung der Hauptgeb&ude

GEMEINDE KIRCHARDT LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN

HINTER DEN DORFGARTEN, 2. ANDERUNG

Fur den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flursticks-
grenzen und -bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (Stand Juli 1992)

<» MOSER

Ingenieurbtro fur Vermessung
und Bauleitplanung

74076 Heilbronn, Paulinenstr.23 14.06.1993 / 03.03.X,
Tel. 07131/ 10061 Fax 164672 Dipl. Ing.(FH) Walter

g:fnffeg:lg?%dBe:uBGeBbauungsplanes beschlossen S 8 ' 5 {{? 92
des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BAUGE am 14 5.4992
Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB am 3’/?%‘
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am 74/ ff?%'
Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom 78494  vis 2057
? gtezslgt:glossen gem. § 10 BauGB am ‘306’?‘?

-------------

- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am 7/ ‘9%/
Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt
gem. § 12 BauGB am 201094(
, Der textliche und zeichnerische
E” S ?O'qb' U srtasnons Inhalt dieses BebauungSpla!:ms
{galt?ung wird nicht beanstandet stimmt mit dem SatzungsbeschluB
1.20).GB). \ des Gemeinderates der Gemeinde
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