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RECHTSGRUNDLAGEN Ci2
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.| S.2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung

(BGBI.| S.132) 1.
Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 11
(GBI. S.770, berichtigt 1984 S.599), zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GBI.

S.426)

AUFHEBUNG 1.2
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordriungsrechtlichen Fest-

setzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fur die Bebauungsplane

Hinter den Dorfgarten, rechtskraftig seit dem 10.09.1965 und

Hinter den Dorfgarten, 2. Anderung, rechtskréftig seit dem..................

FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung samt Zeichenerkldrung wird festge-
setzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHEN

Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut:

max. 4,0 m auf min. 2/3 jeder Trauflange

FIRSTHOHEN
Vom ErdgeschoRfullRboden bis zum First
max. 8,0 m

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise um 4
ein VollgeschoB dberschritten werden, wenn die zuldssigen Gebaudehthen '
nicht Gberschritten werden.

Voraussetzung hierfur ist, dal es sich bei dem Uberschreitenden Volige- 5
schoRR um ein DachgeschoB handelt, das gem. § 2(5) LBO nur deshalb als )
VoligeschoR zahit, weil sich Gber ihm ein sogenanntes "oberstes GeschoR"

befindet.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit héchstens
15 m Lange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO) 8.
Als Gebaude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)
Parkplatze, separat gefiihrte &ffentliche FuBwege, Stellpldtze und ihre Zu-
fahrten sowie Garagenzufahrten und -vorflachen dirfen nur wasserdurch-
|&ssig befestigt werden, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugi-
gen Pflasterungen, wassergebundenen Decken oder dhnlichem.
ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB) D
Im Sinne der Planzeichnung sind hochstammige, heimische, standortge- ‘
maRe Laubbdume zu pflanzen. 1
Auf jedem Baugrundstiick sind, unabhangig von den Bdumen gem. 5.1, je '
angefangene 350 gm Grundstiicksflache ein hochstdmmiger, heimischer,
standortgeméaBRer Obstbaum zu pflanzen.

2.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m
Breite und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsfildchen in
den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

DACHER ( § 73(1)1 LBO)

Dachdeckung:

FUr die Deckung der Satteldacher (der geneigten Dachfl&chen sind nur Ton-
ziegel oder ziegeldhnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten
bis rotbraunen, nicht gl&nzenden Farbtdnen zul&ssig.

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenldnge darf max. 1/5 der Traufldnge, die Summe
der Dachgaubenlénge je Traufseite darf max. 1/3 der Traufl&nge betragen.

Dachgauben missen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache MaR der Fen-
sterh6he abgerickt sein.

Der obere AnschiuR der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mul min. 1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches
liegen.

FASSADEN ( § 73(1)1 LBO)

Zulassig sind verputzte Fassaden mit gedeckter, erdiger Farbgebung.

Far die Fassadengliederung ist die Verwendung von Holz und Stein zulés-
Sig.

Fassaden mit mehr als 5,0 m Hdhe sind spitestens alle 7 m durch Erker
oder Wandversprunge von min. 0.75 m Tiefe zu gliedemn.

ANTENNEN ( § 73(1)3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschiuR an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung mdéglich ist. Ausgenommen davon sind Para-
bolantennen (Schisselantennen), wenn sie zu ihrer Umgebung farblich kei-
nen Kontrast bilden. Je Einzel- und Doppelhaus ist nur ein Parabolantenne
zulassig.

Wenn der Anschiul an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht

moglich ist, ist je Einzel- und Doppelhaus nur eine AuBenantennenanlage
zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 73(1)4 LBO)
Sind fur Neubauten nicht zuldssig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 73(1)5LBO)

Falls Garagen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen genehmigt
werden, missen sie von den befestigten Verkehrsflachen min. 1,5 m Ab-
stand einhalten. Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Dies gilt nicht bei angrenzenden Griinflachen, die Bestandteil von Verkehrs-
flachen sind.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN (§ 73(1)5LBO)

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,1 m Hdhe zulsssig. (Ausgenommen sind
Stutzmauemn, die 2/3 der Einschnittshéhe, jedoch max. 1,0 m hoch sein
darfen.)

Hohere Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn sie min. 1,5 m hinter der
Grenze der Verkehrsflache errichtet werden und durch Biische oder Hecken
verdeckt sind.

HINWEISE

Untergrund

Beim Ausheben von Baugruben und Graben sind Sickerwasser- und schwa-
che Schichtgrundwasser-Zutritte méglich (Geologisches Landesamt).

Gasversorgung
Wegen der problemfreien Verlegung der Hausanschlisse, sollten die Hei-

zungskeller moglichst auf der zur StralRe weisenden Hausseite angeordnet
sein.

Faitrf
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LIEBENSTALL

Fir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flur-
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Ingenieurbaro far Vermessung
und Bauleitplanung

7100 Heilbronn, Paulinenstr. 23
Tel. 07131 / 10061 Fax 164672

06.05.1994
Dipl.ing.(FH) Walter Mg

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

gem. § 2(1) BauGB am <4, 40,4993
Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung '
des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am /F'z "2/?%/
Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB am 65”9 9%
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am 95-/‘;‘7"
Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom 20..6. 4994 vis 26. 7 4974
Satzung
- beschlossen gem. § 10 BauGB am 2‘73/‘?%
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem L’Za’””& “j:'a"”‘} %‘E 5"*”"”‘* am /{Q 0A99S
- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am 89 06.1595

| | 29.06.1995
Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB am«.9.06.

Die am uzq 3 a4 erlassene IT;ﬂT?c:: ;:::::;nd:;;?::::

Satzung wird nicht beanstandet stimmt mit dem SatzungsbeschluB

derates der Gemeinde
rdt yom 29.08.1994 iiberein.




