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ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHT (§9BauGB)

WA Allyemeines Wohngebiet

MI/E  Mischgebiet, eingeschrankt
(s. Textteil C.1.1.1.)

2 /4 WE Einzel- und Doppelhduser dirfen
nur 2 bzw. 4 Wohnungen haben

H1, H2, H3 Maximale Gebaudehdhen
(s. Textteil C.1.2.2))
FH Firsthéhe
TH Tiaufhthe

0.4 Giundflachenzahl - max.
(s. Textteil C.1.3.)

g Geschlossene Bauweise

al, a2, Abweichende Bauweise
al, a4 (s. Textteil C.1.4)

EFH  ErdgeschoRfullbodenhthe
(s. Textteil C.1.2.1.)

—o—e—e Abgrenzuny unterschiedlicher Nutzung

—%—%—%— Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Siellung der baulichen Anlagen

Flachen fiir Stellplatze
(s. Textteil C.1.8.)

Ticfgaragenein- und ausfahrt

Flache filr den Gemeinbedarf:
Kindergarten
(s. Textteil C.1.7.)

Flachen fiir Sportanlagen:
Schulsport

| Fahrbahn

| Gehweg/FuRweg/Radweg
' // /4 uemischte Nutzung
-

Parkplatz

& _=_a  FEin- und Ausfahrtsverbot

y H_s,gm , Hohenlage der Verkehisfliche

0 Versorgungsflache:
'rafostzation

—¢—90— Vérsorgungsleitung, unterirdisch

Flache fir die Abfallentsoigung:
Containerstandort

Offentliche Griinflache:

Parkanlage
al Kinderspielplatz

Private Griinflichen:
Géarten

[E—_: Leitungsrecht fir das Badenwerk

Flache zur Errichtung eines
Larmschuwzwailes

Anpflanzung Einzelbaum
(s. Textteil C.1.10.1))

° ° 9 Flachige Anpflatzung
o o o (s TextteilC.1.10.2)

. Erhaltung Einzelbaum

Flachen mit Erhaltung von
Anpflanzungen

Flachen zur Herstellung des
StralRenkérpers

_Vj - Abgrabung
_Stralle

¥ YV Aufschiittung

e mw Gienze des rumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Verkelirsflachen mit Zweckbestimmung:

v
2
Flache fli bauseits nhotwendige
Larmschutzvorkehrungen (s.Textteil C.1.9.)

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVvVO
§ 9(1)6 BauGB

§16 und
§ 18 BauNVvO

§ 19 BauNVO

§ 22(3) BauNVO

§ 22(4) BauNVO
§ 9(2) BauGB

§ 16(5) BauNVO

§ 16(5) BauNVO

§ 23(3) BauNVO
§ 9(1)2 BauGB

§ 9(1)4 BauGB
§ 9(1)4 BauGB
§ 9(1)5 BauGB
§ 9(1)5 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(2) BauGB

§ 9(1)12 BauGB

§9(1)13 BauGB

§ 9(1)14 BauGB

§ 9(1)15 BauGB

§ 9(1)15 BauGB

§ 9(1)24 BauGB

§ 9(1)24 BauGB
§ 9(1)24 BauGB

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)25b BauGB

§ 9(1)25b BauGB

§ 9(1)26 BauGB

§ 9(7) BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74(1)LBO)

SD Satteldach
WD Walmdach
SWD  Spitzwalmdach

DN Dachneigung

—

TEXTTEIL

2.1

2.2
221

222

223

3.2

4.2
4.3

4.4

6.2

10

10.1

10.2

10.3

1.

C.2

1.2

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.1 8.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fas-
sung (BGBI.| S.132)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S.617)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere filr den Bebauungsplan "Hinter den Dorfgéarten, 2.
Anderung”, rechtskraftig seit dem 20.10.1994.

FESTSETZUNGEN:

In Ergéinzung von Planzeichnung u. Zeichenerkidrung wird festge-
setzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO), EINGESCHRANKT (§ 1(4)2 BauNVO)
Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(2)
BauGB)

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschoRfuRbodenhshen (EFH) sind Hochstgrenzen.
Es kann um bis zu 1,0 m nach unten abgewichen werden.
GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

FESTSETZUNG H1:

TRAUFHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoRfuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluft der Wand. einzuhalten
auf min. 2/3 jeder TrauflAnge: max. 4,0 m.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoRfuRbodenhéhe bis zum First als Héchst-
grenze: max. 8,0 m.

FESTSETZUNG H2:

TRAUFHOHEN:

Von der ausgefiithrten ErdgeschoRfufbodenhshe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluf der Wand., einzuhalten
auf min. 2/3 jeder Traufldnge: min. 5,5 m, max. 6,5 m.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschofRfuRbodenhéhe bis zum First als Héchst-
grenze: max. 10,5 m. -

FESTSETZUNG H3:

TRAUFHOHEN:

Von der ausgefihrten Erdgeschofffufbodenhéhe bis zum Schnittpunkt von
Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen AbschluR der Wand, einzuhalten
auf min. 2/3 jeder Trauflinge: min. 5,5 m, max. 6,5 m.

Ausnahme: ausgehend von der jeweiligen westlichen Grundstiicksgrenze,
bzw. von der westlichen Baugrenze darf die Traufhthe auf einer Gebaude-
breite von min. 2,5 m héchstens 4,0 m betragen.

FIRSTHOHEN:

Von der ausgefiihrten ErdgeschoRfuRbodenhéhe bis zum First als Héchst-
grenze: max. 10,5 m.

GRUNDFLACHE ( § 19 BauNVO)

GRUNDFLACHE IM QUARTIER C

Im Quartier C darf die zuldssige Grundflache durch Anlagen gem. § 19(4)1-

3 BauNVO um max. 75 v.H. tiberschritten werden, sofern die allgemein zu-

lassigen Uberschreitungen von 50 v.H. (§ 19(4)3 BauNVO) durch Tiefgara-

gen Uberschritten werden, durch die die Baugrundstiicke lediglich unter-

baut sind.

Voraussetzungen hierfiir sind, daf

- diese Tiefgaragen min. 0,6 m erdiiberdeckt sind,

- diese Tiefgaragen nur notwendige Stellplatze haben, die durch die Be-
bauung des Baugrundstiickes verursacht sind,

- keine oberirdischen Garagen errichtet werden.

GRUNDFLACHE IM QUARTIER F

Im Quartier F darf die zuléssige Grundflche durch Stellplatze gem.

§ 19(4)1 BauNVO um max. 100 v.H. (iberschritten werden, sofern die

Stellplatze wasserdurchléssig befestigt sind.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE a1: Wie offene Bauweise, zulassig sind Ein-
zelhduser und Doppelhduser mit héchstens 15 m L#nge.

ABWEICHENDE BAUWEISE a2: Wie offene Bauweise, zul4ssig sind Ein-
zelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit héchstens 25 m Lénge.
ABWEICHENDE BAUWEISE a3: Wie offene Bauweise, zul4ssig sind
Hausgruppen mit héchstens 20 m Lange.

ABWEICHENDE BAUWEISE a4: Wie offene Bauweise, max. Gebaude-
lange 70 m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)
Als Geb&ude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur
auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul#ssig.

GARAGEN U. STELLPLATZE ( § 9(1)4 BauGB |.V. mit § 12(4) BauNVO)
Im Quartier C sind die notwendigen Stellplatze nur in GeschoRen unterhalb
der Geldndeoberflache (Tiefgaragen) zuldssig, sofern keine Flachen fiir
Stellplatze festgesetzt sind.

Ausnahme: Bei der Errichtung von Reihenh&usern sind oberirdische Gara-
geni iind Stellpléize zuidssig.

Im Quartier F sind Stellplétze nur auf der festgesetzten Flache zulissig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9(1)5 BauG3)

Zulassig ist ein Kindergarten und andere, sozialen und ki *urellen Zwecken
dienenden, &ffentliche Einrichtungen (z. B. Jugendrdume, Vereinsraume,
Raume fir Erwachsenenbildung) sowie eine zweckentsprechende Woh-
nung.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§9(1) 20 BauGB)

Parkplatze, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten und -
vorflachen diirfen nur wasserdurchléssig befestigt werden, z.B. mit Ra-
sengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen, wassergebun-
denen Decken oder &hnlichem.

Tiefgaragen milssen mit min. 0,6 m Erde tiberdeckt und begriint werden.

BAUSEITS NOTWENDIGER LARMSCHUTZ (§ 9(1)24 BauGB)

Im festgesetzten Gebiet sind zum Schutz vor dem Verkehrslarm der B 39
Sinsheimer Stralle an den Gebauden zusatzliche, passive Larmschutz-
malnahmen gemaR DIN 4109 zu treffen. Die hierzu erforderlichen Schall-
dammmafe der AuBenbauteile sind in den Anlagen 4 u. 5 des Gutachtens
des Ingenieurbiiros Schaechterle und Siebrand vom 17.07.1997 darge-
stelit.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Einzelbdume:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstammige, nicht feuerbrandgefahr-
dete, heimische, standortgeméRe Laubbidume zu pflanzen.

Flachige Anpflanzungen:

Die flachigen Anpflanzungen sind in lebhaftem Wechsel gruppenhaft mit
hochwachsenden, nicht feuerbrandgefahrdeten, heimischen, standortge-
méRen Laubbdumen zu bepflanzen, davon miissen min. 50 % hoch-
stammige Obstbaume sein. Abstand zwischen den Pflanzgruppen min.
10m, max. 20 m. Mindestens 1/3 der nicht von Bdumen bedeckten Fliche
ist mit heimischen, nicht feuerbrandgefshrdeten, standortgerechten Laub-
strauchern zu bepflanzen

Bdume auf den Baugrundstiicken:

Auf jedem Baugrundstiick ist, unabhZngig von den Biaumen gem. 10.1 u.
10.2, je angefangene 250 gm Grundstiicksfliche mindestens ein heimi-
scher, nicht feuerbrandgefahrdeter, hochstammiger, standortgeméaRer
Laubbaum zu pflanzen. Je Baugrundstiick miissen davon min. 50 %
hochstdmmige Obstbdume sein.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max.

0,3 m Breite und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsfli-
chen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)

DACHER ( § 74(1)1 LBO)

Lo B = P g g

Fur die Dachdeckung der Hauptgeb&ude sind nur Tonziegel oder ziegei-
ahnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis braunen,
nicht glanzenden Farbtdénen zul4ssig.

Ausnahmen von Format und Farbe kénnen zugelassen warden, wenn eine
auf Dauer unauffallige Wirkung gesichert ist.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zul&ssig.

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenléange darf max. 1/4 der Trauflange, die Summe
der Dachgaubenlénge je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflinge betragen.
Dachgauben miissen vom Ortgang min. 1,0 m abgeriickt sein.

Der obere AnschluR der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mufd min. 0,6 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptda-
ches liegen.

FASSADEN ( § 74(1)1 LBO)

Material und Farbgebung:

Fassaden sind zu verputzen oder mit Holzfassaden zu verkleiden. Teilbe-
reiche aus Stein sind zuldssig. Grelle Farbténe, glanzende und lichtreflek-
tierende Materialien sind nicht zul&ssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngehalt dieser
Festsetzungen entsprechen und das Ortsbild nicht stéren.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur zuldssig, wenn sie nicht
glanzen oder lichtreflektieren.

Gliederung:

Strallenseitige Gebaudefassaden sind spatestens nach 12 m durch Wand-
versprunge von min. 0,25 m Tiefe oder durch &hnlich wirksame andere
MafRnahmen, z.B. Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen oder be-
wachsene Spaliere, vertikal zu gliedern. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die Fassade das Orts- und StraRenbild nicht wesentlich ge-
staltet.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 74(1)3 LBC)
Falls Garagen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen genehmigt

werden, missen sie von den befestigten Verkehrsflichen min. 1,5 m seitli- |

chen Abstand einhalten. Diese Abstandsflichen sind gérinerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Dies gilt nicht bei angrenzenden Griinflachen, die Bestandteil von Ver-
kehrsflachen sind.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 74(1)3 LBO)

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,3 m Héhe zuléssig. (Ausgenommen
sind Stltzmauern, die 2/3 der Einschnittshéhe, jedoch max.1,0 m hoch
sein durfen.)

Hohere Einfriedigungen sind nur zul&ssig, wenn sie min. 1,5 m hinter der
Grenze der Verkehrsflache errichtet werden und durch Bilsche oder Hek-
ken verdeckt sind.

Einfriedigungen haben von Feldwegen min. 1,0 m Abstand einzuhalten.

GEMEINDE KIRCHARDT

@ MOSER q
Ingenieurbiiro fiir Vermessung .
und Bauleitplanung GmbH
74080 Heilbronn, Limesstrafle 9 28.07.1997/10.
Tel.07131 /9220-0 Fax 9220-20 Dipl.Ing. Walter K

Kilbler,

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
AuBenantennen sind unzul3ssig, soweit der Anschluf an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung méglich ist. Ausgenommen davon sind Para
bolantennen (Schiisselantennen), wenn sie zu ihrer Umgebung farblich kei
nen Kontrast bilden. Je Geb&ude ist nur eine Parabolantenne zulassig.
Wenn der Anschiul an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
mdglich ist, ist je Geb&ude nur eine AuRenantennenaniage zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§74(1)5 LBO)
Hinweis: Sollen fiir Neubauten nicht verwendet werden.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2) LBO)
Fir Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze erhoht.

ANLAGEN ZUM SAMMELN UND VERWENDEN VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 74(3) LBO)

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist in Zisternen (min.

& m* Behaélterinhalt) auf den Grundstiicken zu sammeln und fiir die Garten-
bewdsserung zu verwenden.

(Es wird angeregt, dieses Wasser auch fiir Bereiche im Haushalt, bei de-
nen auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann, zu verwenden. Dabei
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.)

HINWEISE

Auf die Meldepflicht zufalliger Bodenfunde gem. § 20 DschG wird hinge-
wiesen (Stellungnahme Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg vom
9.12.1996).

Das Geologische Landesamt Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, daR bei
Unterkellerungen, die in den tieferen Untergrund reichen, der L6Rlehm
weiche Konsistenz besitzen kann und damit ungiinstige Baugrundeigen-
schaften auftreten kénnen (Stellungnahme vom 3.12.1996).

Das Autobahnbetriebsamt Heilbronn weist in seiner Stellungnahme vom
20.08.1997 darauf hin, daR im Plangebiet Immissionen von der BAB A 6
feststellbar sein kénnen. Es werden deshalb passive Larmschutzmalnah-
men empfohlen.

Gasversorgung:

Das Bebauungsgebiet wird von der Badenwerk AG mit Erdgas erschlos-
sen. Damit die fertigen StralRen nicht gleich wieder aufgegraben werden
mussen und um Verkehrsbehinderungen zu vermeiden, werden Gas-
hausanschluBleitungen bis ca. 1 m auf die Grundstiicke fiir Wohnbebau-
ung vorgestreckt, soweit diese zum Zeitpunkt der ErschlieBung festliegen.
Diese Leitungen diirfen nicht tiberbaut werden und sind von Bdumen und

fest eingebauten Pflanzenkiibeln freizuhalten.

Di. am 26. 4. ‘{.93‘?' Er’“ﬂﬂnﬂ

Satzung wird nicht b
(§ 1 Hauas) "_‘fn atn?tnndut
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LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN

LUG

Fir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flur-
stiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand Mai 1993).

97 »

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

gem. § 2(1) BauGB am’V@. ‘e"?é
Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung
des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am/.{%sg,*?é
Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB anvsz%*g 7
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB arn‘e’/ff 5 o
Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom Z-9.97  vis4. 40.97
-S SZslér:l?ossen gem. § 10 BauGB z'flm'Zé4"fr‘9> o
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem Wyﬂl Mm"- am ﬂﬁdj/
- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am d//ﬁ%p
Anzeige bekann! gemacht und in Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB am ifﬁﬁ
Der tﬁxilj:jiztiizn:eichnerische B.Kirchardt, den Z(ﬁyﬂ

Teil des Bebauungsplanes stimmen

mit dem SatzungsbeschluB des Gemein-
derates der Gemeinde Kirchardt vom
1.1997 {iberein.

H: 27.11.1997

Blirgermeister

...................................

Blrgermeister




