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st Bebauungeplan im Gewann "Schnecken berg®

der Gemeinde Kirchardt
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1) Das Baugebiet wird enteprechend den zelchnerischen Fegt-
setzungen teilweise zum

a) allgemeinen Wohngsbiet (WA) und
b) Mischgebiet (MI)

erkldrt.

2) Im aligemeinen Wohngebiet sind Neoengebaude nur bis zu
einer GroBe von 40 mg zulass¢ge

Von den nach § 4 Abs. 3 BaulNVO mdglichen Ausnahmen sind
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die Vorhaben nach Ziffer 6 siidlich der StraBe B -~ D nicht

zugelassen.
3) Im Baugebiet ist die offene Bauweise einzuhalten

4) Die MindestgriBe der Baugrundstiicke muB 600 ne betragen.

§ 2

Gestaltung der Bauten

Fiir die Stellung und Firsitrichitung der Gébiaude sind dle

et
S’
L“IJ “T:)

1mt ragungen im Bebauung splan magvebequ



2) Die Traufhshe darf

bel l-gesch., Gebduden berﬂseitig gemessen 3,00 - 3,40 nm
bel 2-gesch. Gebiduden talse itig gemessen 6,00 - 6,20 m

betragen.

choBfuBboden) dart

3} Die Sockelhthe der Gebiude (bis OK Erdges
nicht mehr als 0,80 m betragen (bergseitig gemessen),

MaBgebend fir die Socekelhdhe ist die StraBenhihe aus den
Lingenschnitten,

Falls die Einhaltung der Soekelhdhe aufgrund der Gelindever-
héltnisse auf besondere Schwierigkeiten stéBt oder gestalte-
risch unbefriedigende Erg ebnlsse bringt, kann dle Baurechts»
behdrde eine aﬂdere Sockelhthe zulassen oder vawschveloeﬂ°

4) Bei stark genelgtem Gelande dilrfen die elﬂgeseh038¢ven
Gebauu@ talseits mit einem Dnuewgesuhoﬁ in arschelﬂang
treten. Das Untergeschof dars nicht mehr als 2386 m H&he
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aben. {gemessen am Geldnde oder der Planie davor).
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‘Bel zwelgeschOSSIgen Gebwuden darf dasg Untergnsshoﬁ bzw.
{ellergﬂschoﬁ nicht in E;scnelnunw treten. Es ist so aus-
zufihren, daf das Gebiude kein gesteltztes Aussehen
erhdlt,

5) Sdmtliche Geoaude 81nd mit einem batteldacb und einer Dach-
neigung von 25° - 30° zu errichten.

&) Als Daeh&ecxuﬂgsuaterlai darf nur dunklies, nicht glédnzendes
Ma*erlaL verwendet werden., Helle llaterialien, insbesondere
zement- oder silbergrau, sind nicht zulissig.

7} Eaniestdolke iber 30 cm und Dachaufbauten (?achgaubem} 31md )
7 // 4 )
nieht zuldssig, : : // é ,/(Jo,ruJ;
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§ 3

Nebengebidude und Garagen

Nebengebdude dlirfen nur eingeschossig auf der iiberbaubaren
Grundstilicksfléche erstellt werden.

Die Traufhthe darf hichstens 3,00 m betragen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial der Nebengebidude miissen
dem Hauptgebiude angepalBt werden.

NebengebZude diirfen auf die Grenze gestellt werden, wenn
sie‘mit dem Nachbargebdude einen Baukbrper bilden.

Nebengebéude dlirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes
erstellt werden.

Falls Garagen nicht in das Wohnhaus mit einbezogen werden,
sind sie unmittelbar als Anbau an das Nebengebiude zu er-
richten, oder die Garagen kSnnen ausmahmsweise im Bauwich
der Hauptgebiude zugelassen werden, falls sie ein Flach-

dach erhalten und jeweils mit der Naohbargarage einen Bau-

korper bilden.

Sind keine Nebengebiude zulissig, sind die Garagen inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiickefliche zu errichien.

Garagen im UntergeschoB sind'nur zuléssig, wenn die Neigung
der Zufahrt nicht mehr als 10 % betrigt.
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Einfriedigungen

1) Einfriedigungen werden snicht gefordert, jedoch iat vor

2)

4)

5)

6)

Baubeginn des Gehweges entlang der StraBenbegrenzungs-
linie eine Steinkante zu setzen.

Die Steinkante zur SitraBe ist an die dem Grundstiick zuge-
wandte Seite der Grenzsteine zu setzen, so daB diese frei

bleiben.

Sofern Einfriedigungen erstellt werden, sind diese fiir dié
einzelnen StraBenzlige einheitlich zu gestalten.

a) Sockel aus Haturstein oder Beton bis zu einer Hohe
von 0,30 m mit Eisengitter oder Heckenbepflanszung
aus bodensténdigen Striduchern.

b) Die Gesamthohe der Einfriedigung darf 1,0 m nichi
iiberschreiten.
Z8une zwischen den Grundstiicken sind bis zur riick-
wartigen Hausfluchi auf derselben Hohe wie die StraBen-
einfriedigung zu hal+ten. '

¢) Bel Eckgrundstiicken darf an der BEckausrundung (Sichi-
winkel) die Gesamththe der Einfriedigung 0,80 m nicht
{iberschreiten. Ebenso darf die Vorgartenahpflanzung
im Bereich des Sichtwinkels nicht hher sein.

Die Verwendung von Stacheldraht und kunststoffilberzogenen
Draht als EBinfriedigungsmaterial ist untersagt.

Die StraBenbischungen werden in die Grundstlicke elngelegt.
Sollten Stiltzmauvern errichitet werden miissen, so sind diese
niedrig zu halten und dem I¥ngsprofil der StraBe und der
Binfriedigungshthe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Tiren und Tore diirfen nicht nach auBen auf den Gehweg baw.
in den StraBenraum sufgehen.



§5

Grundstickgestaltung und Vorgidrien

1) Auffillungen und Abtragangen auf den Grundstiicken sind so
auszufihren, dal die gegebenen natirlichen Gelidndeverhdlt-
nisse nichi beeintridchiigt werdén. Die Gelindeverhidlinisse
der Nachbargrundstlicke sind dabel zu beriicksichiigen.
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Zugédnge, Binfahriten und Vorplétze milssen planiert, be-
festigt und sauber gshalten werden.

Der Gehweg von der Strale zum Wohngebidude ist begehbar zu
befestigen. '

3) Binfahrten sind so anzulegen, daB kein Wasser vom Grund-
atlick auf die StraBe flieBen kann.

56
M1l tonnen
Zum Eingtellen von Millltonnen sind geeignete Plétze auf

dem Grundstick vorzusehen.

Nischen in der Einfriedigung sind entsprechend abzuschirmen.

& 7

erbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.



8
AnschluB der Grundstiicke an das

Kanal~- und Versorgungsnetz der
Gemeinde

Der AnschluB der Grundstiicke an das Kanal- und Ver-
sorgungsnetz der Gemeinde regelt sich nach den hierfiir
geltenden Satzungen.

§ 9
Inkraf ttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechts-
verbindlich..
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