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: SIS S - B S — | N Annaherungssicht 10/210 m A Rechisgrunciager ZEICHENERKLARUNG:
-- ~ ' ~ : R ' _— " .' 1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i. d. Fassung der letzten Anderung
- ' ™ : - : : e / ' 2.Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) i. d. Fassung der letzten Anderung "--1
]

e ol = i 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1980 (BGBI. S. 58) 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
—_— L ! 4.Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08,08.1995 (GBI. S. 617) i. d. Fassung der letzten Anderung r (Wimpfener Grund)
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' ' - 1 ; ' -' [ Se— Alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben. I.———-——!
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_ _ _ C. Textliche Festsetzungen
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. Ad%, s 2 A\ ) o / : : : % I. Planungsrechtliche Festsetzungen

e — % — —— 1. Art der baulichen Nutzung Rechtskraftiger Bebauungsplan "Industriegebiet”
e A (89/(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
' i Gl - Industriegebiet gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tankstellen. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. =T =
Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. /// geplanter Bebauungsplan
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el i N A o ; 22 e o GE - Gewerbegeblet gem. §b 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO "Industriegebiet, 3. Anderung und Erweiterung”

Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe und Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude.

Die Anlagen nach § 8 (2) 3 und 4 sind nicht zul&ssig.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. o Gasleitung
Die Ausnahme nach § 8 (3) 2 und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVQ) 2
GRZ - Grundfichenzahl gem. § 16 (2) 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO Verkehrsflache geplant
GRZ entsprechend Planeinschrieb

BMZ - Baumassenzahl gem. § 16 (2) 2 BauNVO i.V.m. § 21 BauNVO

BMZ entsprechend Planeinschrieb
E Parkflache
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3. Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
a - abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne Langenbegrenzung

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche Flachen flr Versorgungsanlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
Baugrenze entsprechend Planzeichnung
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5. Fldchen fiir Stellplatze und Garagen mit lhren Einfahrten Elektrizitat
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (1) BauNVO, § 23 (5) BauNVO)
Oberdachte Stellplitze und Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticksfidche zulassig.
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6. Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und lhre Nutzung

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtfiichen im StrafRenraum (vgl. Planzeichnung) sind Bepflanzungen und Einfriedungen (iber 0,80 m Hohe unzulassig. Ausgenommen
sind hochstammige Einzelbaume.

Wasser (Druckerhéhungsanlage und Loschwasserbehalter)
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7. Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen freizuhaltenes Annaherungssichtfenster 10/210 m
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss der Grundstiicke an die éffentliche Verkehrsflache darf nur an einer Stelle auf einer Breite von 7 m erfolgen. Direkt anfahrbare Stellplatze
sind mitzurechnen. Aus nachweisbar betrieblichen Griinden sind auch zwei Zufahrten mit je 7 m Breite zuléssig.
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8. Flichen fiir die Ver- und Entsorgung N X §\ Retentionsflachen
(§9 (1) Nr. 12-14 BauGB) WA NN Y
Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken)entsprechend Planzeichnung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Gasleitung, Abwasserleitungen) entsprechend Planzeichnung

offentliche Griinflache

9. Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Ableitung von Dachwassemn und sonstigen unbelasteten Oberflaichengewéssemn hat im Sinne einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung Uber
die im Plan vorgesehenen Graben, Rinnen oder Rohrleitungen sowie Retentionsfiachen zu erfolgen.

private Griinflache

10. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fléchen

(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFLR 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe "Oberes Elsenztal”
GFLR 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgung Slddeutschland

LR3 Leitungsrecht zugunsten EnBW und des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe "Oberes Elsenztal”

T~ . \ﬁ\h =0 ; N ‘ | ' 'a_“-‘"'{ -. © 11.Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsgrin

(§9 (1) Nr. 25 a BauGB) Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum

Pflanzgebot fiir Stellplatzanlagen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je sechs Stellplatze mindestens ein standortgerechter, hochstémmiger, heimischer Baum gem. 4 o > Natur und Landschaft

Artenempfehlung (siehe unten) gepflanzt wird.

PG 1: Pflanzgebot fiir Einzelbdume

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind zweireihig versetzt standortgerechte, hochstammige, heimische Laubbaume gem. ’ ‘ I
Artenempfehlung (siehe unten) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

PG 2: Flichiges Pflanzgebot (Eingriinung des Plangebletes und Béschungsfldchen)

Die gekennzeichneten Fldchen sind mit standortgerechten, heimischen Stréuchern und standortgerechten, hochstammigen, heimischen Laubbaumen gem. @

Aufschuttung

Artenempfehlung (siehe unten) zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Artenempfehlung zum Pflanzgebot und zur Einfriedigung

Baume:

Hochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst,

jeweils in Wild- und Veredelungsformen: Feld-, Berg- und Spitzahom, Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. _ER_S_ —a Leitungsrecht zugunsten EnBW und Zweckverband
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Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken- und Komelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Felsbime, Liguster, Hainbuche, Wasserversorgungsgruppe "Oberes Elsenztal” (Wasser)

Kriechkiefer, Spierstrauch, Weigelie, Forsythie, Bauernjasmin, Holunder. = G 'El_i |I:H_I = Geh-. Fahr- und LBitUl'lgSl"BGht zugunsten der
'

mmn: Gasversorgung Stddeutschland

Anpflanzen von Einzelbaumen
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12. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sle zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§9 (1) Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraRenkérpers sind teilweise Aufschiittungen und Abgrabungen erforderlich (vgl. Planzeichnung) *G FL_RF‘F Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Zweckverband

****** Wasserversorgungsgruppe "Oberes Elsenztal”

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen "
(§74 (1) Nr. 1 LBO) —@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Dachform: Freie Dachform
Fassaden: Fassaden mit leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien sind unzulassig.

IEHHEH— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
2. Werbeanlagen
(§74 (1) Nr. 2 LBO)
Innerhalb eines 20 m breiten Streifens entlang der B 39, gemessen vom dufersten Rand der befestigten Fahrbabn, 77777777777~ Grenze neu
sind von der Strafe aus sichtbare Werbeanlagen nicht zulassig.
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3. Einfriedungen entlang von dffentlichen Verkehrsflachen

(§74 (1) Nr. 3LBO) " .
Tote Einfriedungen (iber 0,3 m Hohe sind nur zuléssig, wenn sie mindestens 1,0 m hinter der Grundstiicksgrenze zur offentlichen Verkehrsflache FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHAB LONE:
zuriickgesetzt und durch Begriinung verdeckt sind. - - —

Art der Nutzung ! max. Traufhéhe

lll. Hinweise

Im Bereich der geplanten Bebauung ist mit archéologischen Funden und Befunden zu rechnen. Durch Luftbildprospektionen sind magliche |

Siedlungsreste bekannt geworden (archdologische Verdachtsflache). " Grundflachenzahl Baumassenzahl
Soliten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein Gffentliches Interesse

besteht, ist dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG). e — =

Bauweise »
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' i ; ' GemaR § 37 (4) Wassergesetz sind unvorhergesehene GrundwassererschlieBungen dem Umweltschutzamt, Landratsamt Heilbronn, anzuzeigen.
Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren

Wasserbehdrde ebenfalls rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein a = abweichend, im Sinne der offenen Bauweise
Oberflachengewdsser ist unzuldssig. jedoch ohne Langenbeschrankung

Im Bereich der bestehenden Gasleitung ist beiderseits der Rohrachse ein Schutzstreifen von je 3 m einzuhalten. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen G - lndustnegebl?t
keine Gebiude oder baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der GE = Gewerbegebiet
GVS-Anlagen beeintréchtigen oder geféhrden. Die Auflagen und Technischen Bedingungen der GVS sind zu beachten und einzuhalten. Ggf. sind

Sicherungsmafnahmen an den GVS-Anlagen erforderlich.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach geologischer Karte im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Gipskeuper-Formation, die von L6B, LoBlehm oder
Junger Talfiillung mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit (iberdeckt sind. Verkarstungserscheinungen, wie Erdfélle oder kleinraumig deutlich
unterschiedliche Baugrundverhaltnisse, bedingt durch unterirdische Gipsgesteinsiésung konnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere
innerhalb der Jungen Talfilllung Ist ein geringer Flurabstand denkbar. Das Grundwasser kann u. U. erhéhte Sulfatgehalte aufweisen und dann G E M E I N D E
betonaggressiv wirken. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des

tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsboden Ist im gesamten Plangebiet zu rechnen.

r-_i—-——_i —— T -ff_.-r_—_h_ g .'-_---' = 5 Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 werden daher empfohlen. Ki rch ardt

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) 1 BauGB vom: 10.12.2007
2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) 2 BauGB vom: 13.12.2007

3. Bilrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und Beteiligung TOB vom 13.12.2007 bis 27.12.2007 (Ankiindigung 06.12.2007)
3.1 Informationsveranstaltung am 13.12.2007 Bebauu ngsp lan

e T "Wimpfener Grund" Malstab

= : 5.1 Bekanntmachung am: 10.01.2008 1 : 1 000
. MY e T IO : e 5.2 Auslegungsfrist vom 17.01.2008 bis 18.02.2008 " )
— I — 8. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB vom: 26.02.2008 mit Erlass von &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

U e
7. Bekanntmachung und Inkrafttret . § 10 (3) BauGB am: 06.03.2008 ‘
| 0 10 20 30 40 30 B Landratsamt Heilbronn e
' e | Zur Beurkynd efertigt:
B Planungsamt 10.12.2007/26.02.2008

Kirchafdt, 03.2008 74064 Heilbronn

Tel.: 07131 /994-420 Fax: 07131 / 994-83420
e-mail: Planungsamt@landratsamt-heilbronn.de

Blrgermeister Kiibler




