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Praambel

Die Gemeinde Kirchardt erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), neugefasst durch Bek. V.
3.11.2017 | 3634, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
S. 1728), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
m.W.v. 01.08.2019 sowie des § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel e
des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403) m.W.v. 26.06.2020 folgenden Bebauungsplan

Bebauungsplan
»oondergebiet Photovoltaikanlage Grombacher Muhle*

fur eine Teilflache des Flurstlcks 7848, Gemarkung Kirchardt als Satzung.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaikanlage
Grombacher Muhle“ gilt die vom Buro ,Die Naturschutzplaner GmbH* ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 14.12.2020, die zusammen mit den im Folgenden
aufgeflhrten Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht den Bebauungsplan
bildet.

Dem Bebauungsplan wird folgendes Gutachten beigefugt:

- Umweltbericht
- Artenschutzfachliches Gutachten ,Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaikanlage
Grombacher Muhle®

Die Naturschutzplaner GmbH
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B  Textliche Festsetzungen (Satzung)

1. Artderbaulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich als Sondergebiet (SO) definierte Flache wird als sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik
festgesetzt.

Im Sondergebiet sind erlaubt:

- Photovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstanderungen

- erforderliche Einzaunungen

- Gebaude fir die technische Infrastruktur (Trafo und Wechselrichter), zugehérige
Leitungen

- wassergebundene Zuwegungen zur technischen Infrastruktur

- Kameramasten

Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen innerhalb des Sondergebiets sind als
Extensivgrinland zu entwickeln. Als Saatgut sind gebietsheimische Mischungen gem.
zertifiziertem Nachweis nach Regio-Zert zu verwenden, z. B. ,Heilbronner Mischung“ oder
eine Saatgutmischung fir Fett-/ Frischwiesen. Der Krauteranteil soll ca. 30 % betragen. Die
Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache
abzutransportieren. Alternativ ist eine Beweidung maoglich.

Die festgesetzten Begriinungsmalnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der
Anlage durchzufiihren und fachgerecht fur die Dauer der Betriebszeit der Anlage zu pflegen.

Insgesamt ist die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln oder Bioziden
unzulassig.

Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Kanadische Goldrute, Japanischer
Knéterich) sind friihzeitig von der Gesamtflache zu beseitigen und fachgerecht zu entsorgen.

2. Mafd der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt.

Die Hohe der Photovoltaik-Module inklusive Aufstanderung betragt max. 3 m, gemessen von
der Gelandeoberflache bis zur Oberkante Solarmodul.

Zum Ausgleich kleinerer Bodenunebenheiten kdnnen geringfligig hdhere Aufstanderungen
verwendet werden.

Die Uberbaubare Flache fur Gebaude der technischen Infrastruktur betragt innerhalb des
Sondergebiets max. 100 m2. Zu errichten sind die Gebaude mit einem Flachdach. Die max.
zulassige Wandhdhe wird auf 4,0 m festgesetzt, gemessen von der anstehenden
Gelandeoberflache bis zur dufleren Dachhaut.

Innerhalb des Sondergebiets sind Zuwegungen zu den Gebauden der technischen
Infrastruktur in Form von wassergebundenen Wegen und Kameramasten mit einer Hohe von
bis zu 8 m gemessen von der anstehenden Gelandeoberflache bis zur Oberkante des
Kameramastes zulassig.

Zuwegungen zu den Gebauden der technischen Infrastruktur in Form von
wassergebundenen Wegen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.
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3.  Zeitliche Befristung gemaf? § 9 (2) BauGB

Ab Satzungsbeschluss sind die im Bebauungsplan festgesetzten und sonstigen Nutzungen
und Anlagen zulassig, bis zu dem Zeitpunkt nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Anlagen, zu dem die Anlagen mehr als zwei Jahre nicht betrieben werden.

Nach Ablauf der Frist ist die Anlage zuriickzubauen und die Nutzung der Flache als
Freiflachenphotovoltaikanlage unzulassig. Die Flache ist dann wieder der urspriinglichen
Nutzung zuzufuhren.

4. Einfriedung

Die Einfriedung ist innerhalb des Sondergebiets zulassig. Sie kann auch aufierhalb der
Baugrenze errichtet werden, ist jedoch aufierhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, der Flachen fiir die Landwirtschaft und
der Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
herzustellen. Die Einfriedung ist mit einem Mindestabstand von 1,5 m zu landwirtschaftlichen
Flachen und Grundstlicksgrenzen zu errichten.

Als Einfriedung der Anlage ist ein Stabgitterzaun oder ein Maschendrahtzaun ohne
durchgehenden Sockel zuldssig. Die Einfriedung darf eine Hohe von max. 3,0 m bezogen
auf die bestehende Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Ein Bodenabstand von ca. 15 —
20 cm ist fur die Kleintierdurchlassigkeit einzuhalten.

5. Bodenbefestigung

Die Verwendung von chemisch behandeltem Holz als Aufstanderung ist nicht zulassig. Die
Module bzw. die Aufstanderung ist mit Rammfundamenten aus Metall am Boden zu
befestigen. Bei Grindungsproblemen kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt-,
Streifenfundament) erstellt werden.

6. Erschlief3ung

Die Erschlieffung der Freiflachenphotovoltaikanlagen erfolgt Gber einen bestehenden Weg
sudlich angrenzend an den Geltungsbereich.

7. Griinordnerische Mafnahmen

7.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Bllihbrache bzw. Buntbrache zu entwickeln. Als Saatgut ist eine
mehrjahrige Blihmischung aus Wild- und Kulturarten (z. B. ,Goéttinger Mischung“ oder
Blihmischungen von Rieger Hofmann, Saaten Zeller oder wildackershop.de) zu verwenden.
Bei Verwendung der ,Géttinger Mischung® (empfohlen) ist darauf zu achten, dass eine
Saatgutstarke von ca. 7 kg/ha ausreichend ist und aufgrund der kleinen Samen keine zu tiefe
Eindrillung erfolgt (auf keinen Fall tiefer als Rapssaat). Der Pflegeschnitt ist an die Brutzeiten

Die Naturschutzplaner GmbH



Gemeinde Kirchardt | §
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Grombacher Miihle“

der Feldlerche anzupassen. Wahrend der Brutzeit von April bis August sollte kein
Pflegeschnitt der Bliihbrache vorgenommen werden. Der jahrliche Pflegeschnitt sollte nach
Maoglichkeit nicht auf der gesamten MalRinahmenflache erfolgen, sondern nur alternierend auf
ca. 50 % der Flache, d.h. etwa jeweils die Halfte der Blihbrache auf der MalRnahmenflache
sollte Gber den Winter stehen bleiben. Im Folgejahr wird dann wieder auf der anderen Halfte
ein Pflegeschnitt vorgenommen. Die MaRnahmenflache kann alle vier bis funf Jahre
umgebrochen und neu eingesat werden. Dies dient, sofern nétig, der Aufrechterhaltung eines
lickigen Bestandes und beugt Dominanzen einzelner Arten vor. Dingemittel- und
Pestizideinsatz auf der MalRnahmenflache ist zu unterlassen.

Die festgesetzten Begrunungsmalinahmen sind vor Baubeginn bzw. wahrend der
Baumalnahmen umzusetzen bzw. durchzufiihren und fachgerecht fir die Dauer der
Betriebszeit der Anlage zu pflegen.

Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Kanadische Goldrute, Japanischer
Knéterich) sind friihzeitig von der Gesamtflache zu beseitigen und fachgerecht zu entsorgen.

Innerhalb der Flachen sind zwei Zuwegungen in einer Breite von insgesamt max. 6 m in

Form von wassergebundenen Wegen zu den Ackerflachen und der Sondergebietsflache
zulassig. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durfen nicht dauerhaft eingezaunt werden.

7.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Far die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine mindestens dreireihige Geholzpflanzung mit Strauchern umzusetzen. Das Pflanzraster
sollte 1,5 m x 1,5 m betragen. Bei Verschattung der Anlage kénnen die Geholze
zurlckgeschnitten werden. Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereichen ist ein
Krautsaum zu entwickeln. Als Saatgut sind gebietsheimische Mischungen gem. zertifiziertem
Nachweis nach Regio-Zert. zu verwenden (z. B. Rieger Hofmann oder Saaten Zeller). Es
sollte eine Saatgutmischung z. B. fir Hecken, Sdume oder Vergleichbares eingesat werden.
Der Krauteranteil sollte mindestens 25 % betragen. Die Pflege des Krautsaums besteht in
einer einmaligen Mahd im Jahr. Das Mahgut ist abzurdumen. Insgesamt ist die Verwendung
von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln oder Bioziden unzuldssig. Die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nicht einzuzaunen.
Folgende gebietsheimische Geholzarten konnen verwendet werden:

Wissenschaftlicher Name Deutsche Bezeichnung
Mindestqualitat: v. Str. 3 Triebe, H6he 60 -100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Die Naturschutzplaner GmbH



Gemeinde Kirchardt |
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Grombacher Miihle“

Rosa canina Hundsrose (Hagebutte)
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Innerhalb der Flachen sind zwei Zuwegungen in einer Breite von insgesamt max. 6 min
Form von wassergebundenen Wegen zu den Ackerflachen und der Sondergebietsflache
zuldssig. Sinnvollerweise sind die Zuwegungsbereiche am 6stlichen oder westlichen
Randbereich der Flache herzustellen. Die Geholze (Eingrinung) sind in einem Abstand von
1,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen zu pflanzen.

7.3 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Flachen fir die Landwirtschaft sind wie bisher auch landwirtschaftlich im Sinne der guten
fachlichen Praxis zu bewirtschaften.

Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft sind zwei Zuwegungen mit einer Breite von
insgesamt max. 6 m in Form von wassergebundenen Wegen zu der Sondergebietsflache
zuldssig. Sinnvollerweise sind die Zuwegungsbereiche am 6stlichen oder westlichen
Randbereich der Flache herzustellen.

7.4 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung inklusive der Aufstanderung der Photovoltaikmodule im Bereich der
Eingriffsflachen sollte grundsatzlich au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
bodenbritenden Arten (Feldlerche) erfolgen (01. Oktober — 15. Marz).

Wird fachgutachterlich sichergestellt, dass keine Brut im Eingriffsbereich stattfindet, kann
eine Baufeldfreimachung inklusive der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule auch das
gesamte Jahr Uber stattfinden. Um eine Ansiedlung von Bodenbritern im Eingriffsbereich zu
verhindern, kdnnen ab Ende Marz stadndige Bodenbearbeitungen (Grubbern) im maximal 10-
tagigen Turnus durchgefiihrt werden. Alternativ kann der Eingriffsbereich auch vor der
Brutzeit mit Flatterband abgespannt werden, um die Flache als potenzielles Bruthabitat
unattraktiv zu gestalten. Die genannten MalRnahmen sind im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung vorzunehmen, bzw. zu Uberprifen.

8. Niederschlagswasser, Abwasser
Das Niederschlagswasser wird flachig Uber den belebten Boden versickert.
9. Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, die die Leichtigkeit und die Sicherheit des Verkehrs auf der
Autobahn A 6 beeintrachtigen konnen, sind nicht zulassig.

Die Naturschutzplaner GmbH
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10. Hinweise

10.1 Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen

Der Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen erfolgt Gber Erdkabel. Der
Netzverknlpfungspunkt befindet sich voraussichtlich éstlich angrenzend an den
Geltungsbereich.

10.2 Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmaler im Geltungsbereich liegen nicht vor. Sollten bei der
Verwirklichung des Bauvorhabens Kulturdenkmaler (Bodendenkmaler) zutage kommen, ist
dies dem zustandigen Amt fur Denkmalpflege geman § 20 DSchG) zu melden und diese sind
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.

10.3 Leitungstrassen

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich verlauft eine 20 kV-Leitung als Erdkabel, an der
auch der Netzverknipfungspunkt vorgesehen ist.

10.4 Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen
Regelungen (BBodSchV) sind zu beachten.

10.5 Grundwasser

Eine geplante sowie eine unvorhergesehenen Grundwassererschlielfung sind
anzeigepflichtig.

10.6 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
bereichsweise von Ldss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser (z. B. im Bereich einer ggf.
geplanten Transformatorenstation) geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
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Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerflillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

11. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 (3) Satz 4 BauGB in Kraft.

Gerd Kreiter, Blrgermeister
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12.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Kirchardtam .................. gefasstundam ................. ortsliblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss des Gemeinderats Uber den Vorentwurf und die 6ffentliche Auslegung
und Beteiligung der Trager und Behorden 6ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB) erfolgte am ...............

Die Bekanntmachung zur Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung vom
................. erfolgte am ................ ortsUblich.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassungvom ................ hatvom ................ bis ...l stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat mit
Schreiben vom ................ VOM ...ocenvnnnnnn. bis ............... stattgefunden (§ 4 Abs.
1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ................
ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB des vom
Gemeinderat Kirchardtam ................ gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in
der Fassungvom ................ hat mit Schreiben vom ................ in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ................ wurde
vom Gemeinderat Kirchardtam ................ gefasst und anschlieRend zur
Genehmigung gemal § 8 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4 an das Landratsamt Heilbronn
weitergeleitet.

Gert Kreiter, Blrgermeister
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