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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben. Dies gilt
insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Industrie Berwangen, 1. Anderung®, Sat-
zungsbeschluss vom 16.03.2015.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1(5) und §
1(6)1 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Die Anlagen nach § 8(2)3 BauNVO (Tankstellen) und die Anlagen nach § 8(2)4
BauNVO (Anlagen fur sportliche Zwecke) sind nicht zulassig. Einzelhandelsbe-
triebe sind nicht zulassig.

Die Ausnahmen nach § 8(3)2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke) und die Ausnahmen nach § 8(3)3 (Vergnigungs-
statten) sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
MAXIMALE GELANDEAUFFULLHOHE (§ 18 BauNVO)

Gelandeaufflillungen im Plangebiet sind innerhalb der Uberbaubaren Flache zu-
lassig und durfen nur bis zur jeweils festgesetzten maximalen Gelandeauffullhdhe
(OK Bodenbelag der baulichen Anlage bzw. Verkehrsflache) vorgenommen wer-
den.

Die durch die Gelandeauffillungen (innerhalb der Gberbaubaren Grundstickfla-
che) entstehenden Hohenunterschiede zum bestehenden Gelande sind innerhalb
der Flachen zur Flachigen Anpflanzung so flach abzubdschen, dass die Bo6-
schungswinkel in den Bereichen FA1 nicht grof3er als 40° und im Bereich FA2 nicht
groler als 20° werden.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

Fir den obersten Punkt von Gebauden ist die maximale Gebaudehohe von 223,00
m U. NN festgesetzt.

OFFENE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

8.2
8.3

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Als Gebaude beabsichtigte Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Davon ausgenommen sind Nebenan-
lagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Gas, Elektrizitat, Warme und Was-
ser sowie der Ableitung von Abwasser dienen.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9(1)11BauGB)

Fur die Planbereiche Gewerbegebiet GE und eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe sind nur zwei Anschllsse an die Furfelder Stralle mit einer Breite von jeweils
maximal 10 m zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) 20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverklei-
dungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in das
Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen ist getrennt zu erfassen und dem Regenrickhaltebecken zuzufihren.
Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu be-
grunen, sofern sie nicht mit Solaranlagen versehen sind.

BAULICHE MASSNAHMEN FUR DEN EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIEN
INSBESONDERE SOLARENERGIE (§ 9(1) 23b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei Hauptgebauden die Flachdacher bzw. flach ge-
neigten Dacher (Dachneigung kleiner 15 °) zu mind. 50 % und die starker geneig-
ten Dacher (Dachneigung 15 °und groRer) zu mind. 40% mit Solaranlagen zu ver-
sehen und zu nutzen. Auf Dachflachen kleiner als 50 m? mussen keine Solaranla-
gen aufgebracht werden.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)
Flachige Anpflanzung FA1
Die flachige Anpflanzung FA1 darf am Furfelder Weg auf einer Lange von 10 m fur

eine Grundstiuickszufahrt unterbrochen werden.
wird im Entwurf ergénzt

Flachige Anpflanzung FA2

wird im Entwurf ergénzt

Artenlisten
wird im Entwurf ergénzt

MASSNAHMEN ODER FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1a) BauGB)

wird im Entwurf ergénzt
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10.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stutzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und
max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstlcken zulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht von moglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Grundwasser
Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlielRung wird
hingewiesen (§ 43(6) Wassergesetz Baden-Wurttemberg).

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (s. auch §
202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewahrleisten (z. B. Schitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maxi-
mal 1,5 m, Schutz vor Vernassung, Staunasse, etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schutzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Oberirdische Leitungen

Zwischen den spannungsfuhrenden Leiterseilen aller Uber das Industriegebiet fuh-
renden Leitungen und den zu errichtenden Gebauden ist entsprechend VDE-
Bestimmungen bei grof3tem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen, je-
weils ein Mindestabstand von 3 m bei einer Dachneigung > 15°, bei solchen mit
flachem oder flach geneigtem Dach < 15° von 5 m einzuhalten. Der Mindestab-
stand vom unteren Leiterseil bis zur Stralle muss min. 7 m und zu sonstigem Ge-
lande min. 6 m betragen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben. Dies
gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,Industrie Berwangen, 1. Anderung®,
Satzungsbeschluss vom 16.03.2015.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

DACHER und FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)

Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind auf3er fur An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu be-
grunen, sofern sie nicht mit Solaranlagen versehen sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ...
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ...............

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

von Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 2(1) BauGB am ...
Blrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB am .....cccceeee
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB am .....cccceeee

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am .....ccceeeee

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am ...

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB vom ............... (o]

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am ...

Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am .....cccceee
Ausfertigung: Kirchardt, den ..............

Burgermeister Kreiter

Ortstibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am .....cccceeeee

Zur Urkunde: Kirchardt, den ...............

Burgermeister Kreiter
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