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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

AUFHEBUNG
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1(5) u. § 1(6)1 BauNVO)
Zuldssig sind alle Betriebe und Anlagen nach § 8(2) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 8(3)1 und § 8(3)2 BauNVO sind zulassig.

Die Ausnahme nach § 8(3)3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) ist nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzten Erdgescho3fuBbodenhéhen (EFH) sind Hbchstgrenzen.

(Werden im Lauf des Verfahrens noch in den Plan aufgenommen)

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

Von der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe bis zum obersten Punkt des
Daches (Oberkante Dachhaut) als Héchstgrenze: 10,0 m.

OFFENE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen der
Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Im Waldabstandsbereich am nérdlichen Gebietsrand darf die nichtiiberbaubare
Grundstlcksflache als Holzlagerflache genutzt werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9(1)4 BauGB, § 12(1)
BauNVO, § 23(5) BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache zul&ssig.
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7.1

7.2

7.3

9.2

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9(1)11BauGB)

Der Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache darf nur an einer
Stelle auf einer Breite von maximal 10 m erfolgen. Direkt anfahrbare Stellplatze
sind mitzurechnen. Aus nachweisbar betrieblichen Grinden sind auch zwei Zu-
fahrten mit je max. 7 m Breite zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) 20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverklei-
dungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in das
Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
Wasserdurchlassige Belage

Stell- und Lagerplatze sind so anzulegen und zu befestigen, dass Niederschlags-
wasser versickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflaste-
rung o. a. zu erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

BAULICHE MASSNAHMEN FUR DEN EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIEN
INSBESONDERE SOLARENERGIE (§ 9(1) 23b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei Hauptgebauden die Flachdacher bzw. flach ge-
neigten Dacher (Dachneigung kleiner 15 °) zu mind. 50 % und die starker geneig-
ten Dacher (Dachneigung 15 °und gréBer) zu mind. 40% mit Solaranlagen zu ver-
sehen und zu nutzen. Auf Dachflachen kleiner als 50 m2 miissen keine Solaranla-
gen aufgebracht werden.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Baum und Strauchpflanzungen im Gewerbegebiet

Je angefangene 1.000 m2 Grundstlcksflache ist ein hochstammiger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen. AuBerdem ist je
sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Baume fiir die Stellplatze kénnen auf
die Baume je angefangene 1.000 m? angerechnet werden.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 5 % der Grundstlcksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern
zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen.

Die Straucher sind in Gruppen als Geblische zu pflanzen, eine naturnahe Wuchs-
form ist anzustreben.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gewerbenut-
zung zu vollziehen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Einsaat der Verkehrsgrinflachen

Die Verkehrsgrinflachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese ein-
zusaen. Die Wiesen sind zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist abzurau-
men.

Die Einsaat ist innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Gewerbeflachen
zu vollziehen. Die Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten.
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9.3

Artenlisten

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdélze fir Anpflanzungen

Herkunftsgebiet flr Pflanzgut soll in der Regel das deutsche Hlgel- und Bergland
sein. Bei den mit ,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entspre-
chend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) berlcksichtigt werden.

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Verwendung

Straucher/
Feldhecke

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Alnus glutinosa (Schwarzerle) *

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

0 0 O ® O lLaubbiaume

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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Artenliste 2: Schwach- bis mittelwilichsige Laubbaum-Sorten flir Anpflanzun-
gen auf Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk® Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine” Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata® Eberesche
Sorbus aucuparia ,,Rossica Major* Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fur Baumpflanzungen im Stellplatz- und StraBenbe-

reich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,Westhof’s Glorie" Esche
Quercus robur ,Fastigiata“ Stieleiche
Tilia cordata ,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Cham-
pagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gew(rzlui-
ken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch, Kai-
ser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheini-
scher Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Schéner von
Berwangen, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergau Renette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmisch-
birne, Fasslesbirne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne, Con-
ference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer
Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter GeiBBhirtle

SiBkirschen

Regina, Hedelfinger, Blttners Rote Knorpel, Sam

WalnUisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139
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10.

11.

12.

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Verkehrsgrinflachen Blihwiesenmischung

Herkunftsgebiet flir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,Stddeutsche Higel-
und Bergland® sein.

FLACHEN MIT ERHALTUNG VON ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25b BauGB)
Die StraBenbegleithecke entlang der K2142 ist nach NatSchG geschiitzt als Feld-
hecken und Feldgehdlze (Biotopnummer 167201250107).

MASSNAHMEN ODER FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1a) BauGB)

Werden im Lauf des Verfahrens noch festgelegt

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und
max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht von méglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

GrundwassererschlieBung
Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieBung wird
hingewiesen (§ 37(4) Wassergesetz Baden-Wrttemberg).

Niedrigenergiebauweise
Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die geplan-
ten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufiihren.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (s. auch §
202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewabhrleisten (z. B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maxi-
mal 1,5 m, Schutz vor Vernassung, Staunéasse, etc.).

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E. RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

F. AUFHEBUNG
Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

G. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

1. DACHER und FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)
Grelle Farbtone, glanzende und lichtreflektierende Materialien sind aufB3er flir An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zulassig.

2. GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN

FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 74(1)3 LBO)

Die Vorgarten (Grundstlcksflache zwischen den 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen und den Uberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetations-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung der Vorgarten als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist unzulassig. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glas-
steinen oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

3. EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 74(1)3 LBO)
Tote Einfriedigungen tber 0,3 m HOhe sind nur zulassig, wenn sie mindestens 1,0
m hinter der Grundstlcksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zurlickgesetzt
und durch Begriinung verdeckt sind.

4, NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften
bleiben unberuhrt.

5. RETENTIONSZISTERNEN (§ 74(3)2 LBO) i
Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswasser
von Dachflachen zu sammeln und nur gedrosselt abzuleiten. Dazu ist eine Re-
tentionszisterne mit einer GréBe min. 10 m? (davon min. 5 m3 Rickhaltevolumen)
zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ..o
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB am ...............

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

von Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 2(1) BauGB am ....oceeeeeee
Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB am ....oceeeeeene
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB am e

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am ....ocoeeeeeee

Ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am ...

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB 17/0] 1 I bis ...cceee

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am ....ccceeeeene

Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am e
Ausfertigung: Kirchardt, den ..............

Blrgermeister Kreiter

Ortslibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am .....ccceeeee

Zur Urkunde: Kirchardt, den ...............

Blrgermeister Kreiter
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