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Erfordernis und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich zur Schaffung von Wohnbauplatzen.
In Kirchardt kann der starken Grundstiicksnachfrage nicht entsprochen werden, weil keine
verflgbaren Bauplatze vorhanden sind. Die wenigen noch vorhandenen Baullcken in den
Baugebieten ,Lug“ und ,Altenberg“ in Kirchardt befinden sich in privater Hand und stehen
dem Wohnungsmarkt gréBtenteils nicht zur Verfligung. Um eine Abwanderung insbeson-
dere von einheimischen Nachfragern zu verhindern, soll als Nachfolgenutzung fiir das im
Plangebiet vorhandene Betriebsgeléande einer Gartnerei ein Wohngebiet erschlossen wer-
den. Da einige Anfragen von Investoren zu Nachfolgenutzung des Gelandes vorliegen, soll
im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans das dafir erforderliche Planungsrecht geschaffen werden.

Lage und derzeitige Nutzung des Plangebiets
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Die betroffenen Flurstiicke kbnnen dem Lageplan entnommen werden.
Im nérdlichen Teil befindet sich das Gelande der Gartnerei mit Betriebsgebauden, Ge-
wachshausern und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im stdlichen Planbereich ist das
Betriebsgeldnde eines holzverarbeitenden Betriebs einbezogen. Dieser Betrieb soll in das
geplante Gewerbegebiet ,Saubach“ am 6stlichen Ortsrand verlagert werden.
Topografisch handelt es sich um einen relativ stark geneigten Stidosthang mit Gelandehé-
hen zwischen 229 und 241 m . NN. Aufgrund der intensiven Nutzung als Betriebsflache ist
nur wenig Bewuchs vorhanden. Einzelne Baume befinden sich in den norddstlichen und

sUdwestlichen Randbereichen.

Ziele der Raumordnung
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Planfiiche im lila Kreis

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet teilweise als bestehende Sied-
lungsflache und teilweise als Wei3flache ohne weiteren Eintrag dargestellt. Regionalplane-
rische Zielsetzungen stehen der Planungsabsicht nicht entgegen. Es ist kein Konfliktpoten-
tial mit angrenzenden Nutzungen vorhanden.

Flachennutzungsplanung
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Im festgestellten Flachennutzungsplan 2013/2014 fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau
ist der Planbereich gréBtenteils als landwirtschaftliche Flache und am sidlichen Rand als
bestehende Mischbauflache dargestellt.

Safl

Im parallel laufenden Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2013/2014 soll
der Planbereich in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan als geplante Wohnbauflache
dargestellt werden.

Bauflachenbedarfsnachweis

Hinsichtlich des Bedarfsnachweises auf der Grundlage der Hinweise zur Plausibilitatspru-
fung der Bauflachenbedarfsnachweise wird auf das inzwischen abgeschlossene Verfahren
zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2013/2014 verwiesen. Der dort ge-
fihrte Bedarfsnachweis ergab flr Kirchardt einen absoluten Flachenbedarf fir Wohnbaufla-
chen von 4,03 ha. Im FNP 2013/2014 wurden aber nur 2,6 ha neue Wohnbauflachen dar-
gestellt. Diese Licke kann mit dem vorliegenden Wohnquartier geschlossen werden.

Grundziige der stadtebaulichen Konzeption

Siedlungsstrukturell stellt das geplante Baugebiet eine Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsflache am nérdlichen Ortsrand von Kirchardt dar.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ermédglicht bedarfsgerecht die beabsich-
tigte Wohnnutzung und berlcksichtigt das stadtebauliche Umfeld.

Im westlichen und zentralen Planbereich sind die Gebaude als freistehende Einzel- und
Doppelhauser mit hdchstens 15 m Gebaudelange festgesetzt. Im stidéstlichen Randbereich
am Ubergang zur bestehenden Bebauung sollen zusatzlich Reihenhausgruppen mdglich
sein. An der Grombacher StraBe im norddstlichen Planbereich sind neben diese Bebau-
ungsmaoglichkeiten auch Mehrfamilienhauser bis zu maximal 6 Wohneinheiten vorgesehen.
Das Maf3 der baulichen Nutzung mit maximalen ErdgeschossfuBbodenhéhen EFH und da-
rauf aufbauenden Gebaudehdhen soll im gesamten Planbereich eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen und Dachgeschoss bzw. drei Vollgeschossen bei flachen Dachern ermég-
lichen. Die Dachform und die Dachneigung sind nicht festgesetzt, da unterschiedliche Er-
scheinungsbilder der Gebaude erméglicht werden sollen.
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Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form von durchgehenden Baustreifen, um eine
gréBtmaogliche Flexibilitat der Baukdrperpositionierung im jeweiligen Grundstick zu ermdég-
lichen und die Notwendigkeit von spateren Befreiungen im Baugenehmigungsverfahren zu
reduzieren. )

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen ist erforderlich, um eine Uberlastung der vorhan-
denen und geplanten ErschlieBungsanlagen zu verhindern.

Zur Berticksichtigung baugestalterischer Belange sind mit Blick auf das Ortsbild 6rtliche
Bauvorschriften vorgesehen.

Das Verbot von Steingéarten bzw. Material- und Steinschittungen zur Gestaltung von unbe-
bauten Flachen soll eine mdglichst naturnahe Freiflachengestaltung férdern und bericksich-
tigt neben den gestalterischen Aspekten insbesondere auch ékologische Belange.

Die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung auf 2 je Wohnung ist erforderlich damit der ruhende
Verkehr Uberwiegend auf den privaten Grundstiicken untergebracht und verkehrsgefahr-
dende Zustande im StraBenraum vermieden werden kdnnen.

Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien _insbesondere Solar-
energie

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung missen die flachen D&cher zu 50 % und
die starker geneigten Dacher zu 40 % mit Solaranlagen versehen werden.

Die Nutzung von Solarenergie entspricht der klimaschutzbezogenen Zielsetzung, die die
Gemeinde Kirchardt bei der Entwicklung neuer Baugebiete verfolgen will.

Artenschutz
Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wird im weiteren Verfahren erstellt von Ingenieurbdro flr

Umweltplanung, Dipl.-Ing. Walter Simon.

Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren erstellt von Ingenieur-
biro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. Walter Simon.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber eine 5,5 m breite RingstraBe mit separatem Gehweg,
die im Nordosten an die Grombacher StraBe und im Stden an die Ringstrae angebunden
ist. Die fuBlaufige Durchgéngigkeit im Baugebiet ist mit den Gehwegen im StraBenraum und
einer Anbindung an das Feldwegnetz im Norden bericksichtigt.

Fir den ruhenden Verkehr sind 23 6ffentliche Parkplatze in Parkbuchten tiber das Gesamt-
gebiet verteilt vorgesehen.

Entwésserungskonzept

Ein Entwasserungskonzept wird erarbeitet von Ingenieurbiiro Willi Michel GmbH, Fried-
richstr. 15 74889 Sinsheim.
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Plandaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet
Verkehrs- u. Verkehrsgrinflachen
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